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PROJETO DELEIN _ 2250 noas

Dispée sobre o Cédigo de Obras do Municipio de Pau dos
Ferros (RN) e dd outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE PAU DOS FERROS, Estado do Rio Grande do Norte,
fago saber que a Camara de Vereadores aprova e EU sanciono a seguinte Lei Complementar.

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINICOES

Art. 1° Fica instituido o Codigo de Obras do Municipio de Pau dos Ferros/RN, o qual estabelece
normas técnico-estruturais e funcionais para a elaboragdo de projetos e execugdo de obras e

instalagdes e as medidas de Policia Administrativa de competéncia do Municipio.

Art. 2° No exercicio de seu poder de Policia Administrativa, o Municipio fiscalizara as atividades
referidas no artigo anterior, atuando coercitivamente, se necessario, a fim de prevenir os danos

urbanisticos e sociais que a construgéo civil irregular possa ocasionar.

Art. 3° Toda e qualquer construgdo, seja publica ou particular, de reforma, ampliagdo, reconstrugio,
restaura¢do, demoli¢do, desmembramento, remembramento e loteamento na Zona urbana ou na
Zona Rural do Municipio, sujeitar-se-d0 a expedigdo das autorizagdes pertinentes, obedecendo as
disposi¢oes normativas deste Codigo e do Plano Diretor Participativo do Municipio - PDM. O
presente cédigo versard de modo mais especifico acerca das flexibilizagdes construtivas admitidas

no centro do territério pauferrense, tendo carater complementar as disposi¢des do Plano Diretor.
Art. 4° Sdo objetivos desta lei:

a) Regular toda e qualquer construgdo, reforma, ampliagdo e demoli¢do de imoveis, efetuada por
particulares ou pela entidade publica no territério municipal, observadas as normas f is e

estaduais relativas 4 matéria; 5

b) Complementar, sem substituir, as exigéncias de carater urbanistico estabelecidas por legislagdo
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especifica municipal que regule o uso e a ocupagio do solo e as caracteristicas fixadas para a

paisagem urbana;
¢) Orientar os projetos e a execugdo das obras no Municipio de Pau dos Ferros/RN;

d) Assegurar a observancia e promover a melhoria de padrdes minimos de seguranga, higiene,
salubridade e conforto das edificagdes.

Art. 5° Para finalidade de interpretagdo e aplicagdo do presente instrumento legal, seguem as
seguintes definigdes:

Acessibilidade: condigfo para utilizagdo, com seguranga e autonomia total ou assistida, dos espagos,
mobilirio e equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servigos de transporte e dos dispositivos,
sistemas € meios de comunicagdo e informagdo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

Alicerce: Macigo de alvenaria enterrado no solo sobre que assenta uma construgio, com a finalidade

de receber todas as cargas da construgdo, transmitindo-as uniformemente sobre o leito da fundagéo.

Baldrame: Elemento posicionado sobre o alicerce, com objetivo de elevar o piso da construgdo em

relagdo ao terreno natural. Seus materiais podem ou ndo serem os mesmos utilizados no alicerce.
Alinhamento predial: € a linha divisoria entre o lote e o logradouro publico.

Altura ou gabarito de fachada: ¢ a distdncia medida do ponto médio do alinhamento do prédio, ao
nivel da guia do passeio publico, até o plano horizontal que contém o ponto mais elevado da mesma
fachada. Se o lote for de esquina, sera considerada a maior altura obtida dos dois alinhamentos nas

condigdes acima.
Alvara: é o documento que autoriza a execugdo das obras sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura.
Ampliagdo: é a obra em acréscimo a edificagdo existente em uma mesma propriedade, ligada ou néo

a mesma, que no sentido horizontal ou vertical, formam novos compartimentos ou ampliando %s«jﬁ

existentes. : ( )
e
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Andaime: é a estrutura de carater provisorio, destinada a permitir a sustentagdo dos materiais,
ferramentas e operdrios da obra, com seguranga, na construgdo ou acabamento de paredes externas.

Deve possuir dispositivos de seguranga que evite a queda dos operarios ou de coisas no solo.

Andar: é o volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre 0 pavimento € 0

nivel superior de sua cobertura.

Andar térreo: € o andar cujo piso seja 0 mais proximo, em diferenga de nivel, com o passeio publico,

em relagdo ao principal acesso da edificagdo.

Antecamara: ¢ o ambiente de pequena dimensdo e de passagem obrigatoria, construida entre um
cdmodo, que se pretende manter isolado por razdes de seguranga ou higiene, e outros comodos da
edificagdo.

Area construida: mesmo que drea edificada.
Area livre ou espago livre: é a parte do lote ndo ocupada pelas proje¢des ortogonais, no plano
horizontal do lote, das edifica¢des nela existentes, com excec¢do dos beirais dos telhados, que ndo

serdo tomados em projec¢do quando maior ou igual a 60 cm (sessenta centimetros).

Area de frente: é a situada entre o alinhamento do lote e a fachada frontal do edificio. Area de
fundo: € a situada entre o fundo do lote e a fachada posterior do corpo principal da edificaggo.

Area ou espago livre aberto: é aquela cujo perimetro tem um de seus lados constituidos pelo
alinhamento do lote, no todo ou parcialmente, ou que possua parte do perimetro aberto para corredor
com largura igual ou superior as dimensdes minimas, estabelecidas por essa legislag@io, para dreas
ou espagos livres abertos, ou, quando possuir abrigo para veiculos ou area de servigo, desde que
vazadas em ambas extremidades.

Area ou espago livre fechado: ¢ aquela cujo perimetro ¢é constituido por paredes da edificagio ou
linhas divisdrias do lote, ou que possua parte do perimetro aberto para corredor com largura inferior

as dimensdes minimas, estabelecidas por essa legislagdo, para areas ou espagos livres fechados.

Area construida ou edificada: ¢ a 4rea de construgdo projetada sobre o plano horizontal do terreno,
acrescida das areas de construgé@o projetadas sobre os planos horizontais dos demais pavimentos ou
piso, se existentes.
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Area 1til: é a area construida, subtraida dos espagos ocupados pelas paredes, colunas ou elementos
construtivos que ndo permitam sua utilizagao.

Area ocupada: 4rea ocupada € a projegio, em plano horizontal da rea construida situada acima do

nivel do solo.

Atico: ¢é a parte do volume superior de uma edificago, destinada a abrigar casa de méaquinas, piso
técnico de elevadores, caixas d’agua e circulagdo vertical.

Atrio ou sagudio de entrada: é o mesmo que vestibulo ou simplesmente entrada. Aumento de 4rea:
¢ 0 mesmo que ampliagdo.

Averbagdo: é o ato de registrar uma edificacdo construida, através de projeto, para efeito de
constatacdo e regularidade junto aos registros publicos, com emissdo de auto de constatagdo,
instrumento que substitui o habite-se.

Balango: é a parte da construgdo que, em qualquer pavimento, excede em projegdo as areas do
pavimento situado imediatamente abaixo. E 0 mesmo que projegio.

Balcio: é a construgdo em balango, aberta, composta basicamente de um piso e de paredes ou gradis
baixos, com peitoris como elemento de protegéo.

Beiral: € a parte da cobertura que se projeta além do prumo das paredes do edificio.
Calgada de Protegéo: é a pavimentag@o ao redor das edificagdes, dentro do lote.
Caliga - Fragmentos de argamassa resultantes da demolig¢do de obras de alvenaria.

Canteiro de obras: compreendera a area destinada a execugdo e desenvolvimento das obras, servigos
complementares, implantacdo de instalagdes tempordrias necessarias a sua execugdo, tais como

tapume, alojamento, escritério de campo, depositos, estande de vendas e outros.

Coeficiente de aproveitamento: € a relagdo entre a soma das areas construidas sobre o terreno € a

area total desse mesmo terreno.
Construgéo: € o ato de edificar uma obra nova qualquer.

Coroamento: é o elemento de vedagéo que envolve o atico.
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Cota: é a medida assinalada, numericamente, das distancias entre as linhas de um projeto.

Cota de nivel: medida de nivel ou altitude de um terreno em relagido ao nivel médio do mar ou a

outro ponto predeterminado.

Declividade: € a relagdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois pontos e sua
distancia horizontal (a declividade pode, também, ser expressa em unidades angulares).

Demoliggo: ¢ o derrubamento total ou parcial de uma edificagdo.

Dependéncias de uso comum: é o compartimento ou conjunto de compartimentos e instalages da
edifica¢do que poderdo ser utilizados em comum pdr usuarios de duas ou mais unidades autdbnomas
ou pela totalidade dos usudrios da edificacéo.

Divisa: € a linha divisoria legal, que separa lotes vizinhos e logradouro publico. Edificar: ¢ o mesmo
que construir edificios.

Edificagdo: é a obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagdo,
equipamento ou material.

Edificagdo permanente: é aquela de carater duradouro.

Edificagdo transitoria: € aquela de carater ndo permanente, passivel de montagem, desmontagem e
transporte.

Edificagdo de uso coletivo: Aquelas destinadas as atividades de natureza comercial, hoteleira,
cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa, social,
religiosa, educacional, industrial e de salde; inclusive as edificagdes de prestagdo de servigos de

atividades da mesma natureza.

Edificagdo de Uso Publico: aquelas administradas por entidades da administragdo publica, direta e
indireta, ou por empresas prestadoras de servigos piblicos e destinadas ao publico em geral.

Edificagdo de uso privado: Aquelas destinadas a habitagido, que podem ser classificadas como

unifamiliar ou multifamiliar.

.
Edificacdo residencial unifamiliar: € a que constitui unidade independente, ndo integrante d
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grupo de edificagdes projetadas e construidas em conjunto, e contendo

Apenas uma unidade autdnoma residencial.

Edificagdo de residéncias agrupadas horizontalmente: sio duas ou mais unidades autbnomas
residenciais, agrupadas de forma a terem paredes e outros elementos construtivos em comum, mas

com dreas privativas para acesso e circulagdo.

Edificagdo residencial multifamiliar: sdo duas ou mais unidades auténomas residéncias integradas
numa mesma edificagdo, de forma a terem elementos construtivos em comum, tais como,

corredores, escadas, vestibulos, etc.
Embargo: € o ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

Equipamento: ¢ o elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagdo, a estar se
integrando.

Equipamento permanente: é aquele de carater duradouro.

Equipamento transitério: é aquele de carater ndo permanente, passivel de montagem, desmontagem
e transporte, sendo passiveis de emissdo de alvara de instalagdo e posterior emissdo de auto de

constatacdo.

Entulho: Caliga, pedregulhos, areia, tudo que sirva para aterrar, nivelar depressdo de terreno, vala.

Restos de tijolos, argamassa.
Estacionamento: € o local destinado a guarda de veiculos, podendo ser coberto ou nio.

Fachada: Superficie externa da edificagdo, composta por elementos estruturais e estéticos, voltada

para espagos publicos ou internos do lote.

Fundagdo: € a parte das edificagdes, geralmente subterrinea, que transmite ao solo as cargas do

alicerce.
Frente do lote: ¢ a linha do perimetro do lote dada pelo alinhamento com o logradouro piblico.

Fundo do lote: ¢ o lado oposto a frente do lote. Quando de esquina, considerar-se-a o fundo do lofe,

L}
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o lado oposto, a frente do lote determinado no titulo de propriedade.

Gabarito: altura do edificio em metros lineares, contada a partir do piso do pavimento térreo,
podendo estar até 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) do nivel médio do passeio, até a solteira

do elevador do altimo pavimento.

Galeria: € a passagem interna coberta, em edificios, dando acesso ou ndo a estabelecimentos

comerciais e ligando pontos diferentes, situados na mesma rua ou em ruas opostas.

Galeria comercial: é o conjunto de lojas voltadas para area coberta de circulagio, com acesso a via

publica.

Garagem individual: é o espago destinado ao estacionamento de uso privativo de uma unidade
autonoma, aberto, destinado ao estacionamento de automoveis ou similares. Mesmo que abrigo de

autos.

Garagens coletivas: o espago destinado a estacionamento, para varios veiculos, reservados para os
usudrios de determinada edificagéo.

Garagens comerciais: sdo aquelas destinadas a locagd@o de espago para estacionamento, guarda de
veiculos, podendo ainda, nelas haver servigos de lavagem, lubrificagdo e abastecimento.

Guia: € o elemento de separagédo entre o passeio publico e o leito carrogavel da via publica.

Habite-se: ¢ o documento que autoriza a ocupagdo de edificagdo, expedido pela Prefeitura
Municipal.

Jirau: é o mobiliario constituido por estrado ou passadigo instalado a meia altura em compartimento.

Local de reunido: é aquele onde se reinem pessoas, com qualquer objetivo, tais como: politico,
recreativo, cultural, educacional, religioso, social, esportivo e outros mais. Sdo locais de reunides:

ginasios de esportes, exposi¢des e museus, templos religiosos cinemas, teatros etc.

Logradouro publico: é toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum pesa
populagio.

‘Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros - CNPJ: 08.148.421/0001-76 | AV. Genulio Vargas, 1323 - Centro



PREFEITURA DE

PAU DOS
» FERROS

' GABINETE DA PREFEITA

Lote urbano: € o terreno resultante de parcelamento do solo para fins urbano e registrado como lote
edificavel.

Marquise: € a espécie de cobertura saliente em balango, na parte externa de um edificio, destinada
a servir de protegdo, em edificagdes comerciais, avangando sobre o passeio publico.

Mezanino: € o pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares.

Metralha: Materiais inuteis resultantes da demoligéo.

Mobilidrio: € o elemento construtivo ndo enquadravel como edificag@o ou equipamento.
Movimento de terra: é a modificagdo do perfil do terreno que implicar em alteragdo topografica
superior a 1,00 (um metro) de desnivel ou a 1.000 m? (mil metros cibicos) de volume, ou em terrenos
pantanosos ou alagadi¢cos. Muro de arrimo: é o muro destinado a suportar desnivel de terreno

superior a 1,00 m (um metro).
Nivelamento: ¢ a fixagdo por parte da Prefeitura, das cotas altimétricas do logradouro piblico.

Normas Técnicas Brasileiras: sdo normas ou critérios aprovados ou recomendados pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas, ABNT, érgdo oficial, que com relagéo a edificagdo é encarregado
de normatizar medidas, dosagens e as qualidades fisicas, quimicas e outras dos materiais de
construgdo, além de estabelecer coeficientes de seguranga e normas de calculos estruturais de um
modo geral.

Obra: € a realizagdo de trabalho em imovel, desde seu inicio até a sua conclusdo, cujo resultado
implique na alteragdo de seu estado fisico anterior. Obra complementar: é a edificagdo secundaria,
ou parte da edificagio que, funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével.

Obra de emergéncia - € a obra de carater urgente, essencial a garantia de condigdes de estabilidade,
seguranca ou salubridade de um imével.

Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, & implantagdo de mobiliario urbano,
sinalizagdo, vegetacdo e outros fins.

Passeio: Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso, separada por pin ou
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elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulag@o exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas.

Pavimento: € o conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel numa edificagdo, € o plano

horizontal do piso que divide, nas edificagdes, dois andares consecutivos ou andar térreo e subsolo.

Pé-direito: ¢ a distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento, se o piso e/ou teto ndo
forem horizontais, a altura média entre ambos sera o pé-direito.

Pega descritiva: € o texto descritivo de elementos ou servigos para compreensdo de uma obra, tal

como especificagdo de componentes a serem utilizados e indices de desempenho a serem obtidos.

Pega grafica: ¢ a representagdo grafica de elementos para a compreensdo de um projeto ou obra,

elaborada de acordo com as Normas Técnicas.

Perfil do terreno: ¢é a situagdio topografica existente, objeto do levantamento fisico que serviu de
base para a elaborag@o do projeto e ou constatacdo da realidade.

Pogo de ventilagdo: é o espago de pequena dimensdo, destinado a ventilar
compartimento de uso especial e destinado a uso de curta permanéncia de pessoas.
Pordo: € o espago ndo habitavel da edificagdo e situado imediatamente sob o pavimento térreo.

Profundidade do lote: € o quociente entre a area do lote (A) e a frente do mesmo lote (f) p= A/f. No
caso de um lote com frente para 02 (dois) logradouros, a profundidade sera considerada como o
maior valor de (p). Quando a concordancia entre os dois lados que formam uma esquina € circular,
as frentes serdo medidas considerando-se o prolongamento dos lados, concordados como se a curva

nio existisse.

Reconstrugdo: ¢ a obra destinada a recuperagdo e recomposig¢do da edificagdo, motivada pela

ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas anteriores.

Recuo: ¢ a distincia entre o limite externo da area ocupada por edificagdo e a divisa do lote, sendo

area nao edificante.

Reforma: Reestruturagdo da estrutura fisica da constru¢do, sem que haja alteragdo na sua area
]
construida.
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Reparo: € a obra ou servig¢o destinados a manuteng¢éo de um edificio, sem implicar em mudanga do
uso, acréscimo ou supressdo de area, alterac@io da estrutura, da compartimentagio horizontal ou
vertical, da volumetria, e dos espagos destinados a circulagdo, iluminagdo e ventilagdo.

Restauro ou restauracdo - € a recuperacéo de edificagio tombada ou preservada, de modo a restituir-

lhe as caracteristicas originais.
Saliéncia: € o elemento arquitetonico proeminente, engastado ou aposto em edificagdo ou muro.

Sétdo: ¢ o pavimento situado abaixo da cobertura de um edificio € caracterizado pelo pé direito
reduzido, normalmente utilizado para depdsito, ndo considerado para efeito de comodo de

permanéncia prolongada.

Subsolo: € o espago situado abaixo do andar térreo de uma edifica¢do sendo considerado como
pavimento, para efeito deste codigo.

Tapume: é a vedagdo provisoria entre a edificagdo e o logradouro publico, destinada a proteger o

usuario deste contra a queda de materiais e a obra contra a entrada de estranhos.

Taxa de ocupagio: ¢é a relagdo entre a area de projecdo ocupada pela edificagdo, num terreno, e a

area desse mesmo terreno.

Telheiro: € a cobertura sustentada por colunas ou pilares, sem paredes. Testada: é a medida do lote,
dada pelo alinhamento com o logradouro publico.
Unidade auténoma residencial: é o conjunto de compartimentos de uso privativo de uma familia,

para moradia. No caso de edificios, coincide com o apartamento.

Vio livre: € a distdncia entre dois apoios, medida entre suas faces internas. Vestibulo: ver atrio.

Via: € o logradouro publico destinado ao transito de pedestres e/ou veiculos.

Viela sanitaria: ¢ a area do terreno “non edificando” destinada a passagem de equipamentos de

Servigos.

Vistoria: € a diligéncia efetuada pelas fiscais municipais, tendo por finalidade verificar as condigdes

de uma obra ou edificagédo.
‘Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros - CNPJ: 08.148.421/0001-76 | AV. Getulio Vargas, 1323 - Centro



PREFEITURA DE

“ PAUDOS
 FERROS

3 -..y""ﬂﬂ—""q.—  GABINETE DA PREFEITA

CAPITULO 1T
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 6° O parcelamento do solo urbano de Pau dos Ferros dar-se-4 pelos procedimentos de
loteamento e desmembramento. Para disting&@o da aplicagio dos instrumentos mencionados seguem

os seguintes critérios:

§1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das vias existentes. Os loteamentos distinguem-se pela ocorréncia de construgdo
simultdnea de mais de duas edificagdes nos espagos subdivididos, ou seja, assume-se que a
subdivisdo de uma gleba em lotes com interferéncia na malha vidria para edificagdo de mais de 02

componentes ja configura loteamento.

§2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias

e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes.

§3° No caso de vias indevidamente abertas por agentes privados sem o trdmite constante no
presente codigo, a SEMA emitird parecer acerca das obrigagdes que recairdo sobre o agente
responsavel pela abertura.

§4° Fica vedado o emprego unicamente de instrumento de criagdo de lei para justificar a
caracterizagdo da subdivisdo como desmembramento, sendo necessario que o sistema viario ja tenha
sido previamente aberto e organizado pelo poder piiblico municipal. Cabera ainda penalizagéo pela
abertura de vias por agentes privados sem prévio conhecimento e autorizagdo do poder publico,
através da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§5° Aos loteamentos fica obrigatério o fornecimento dos servigos basicos de abastecimento de
agua, energia elétrica e iluminagdo, esgotamento, pavimentagdo e drenagem. No que concerne ao
esgotamento, a adogdo de tanques sépticos e sumidouros para loteamentos, fica sujeita a

comprovagdo de capacidade de infiltragdo do solo, atestada por ensaio de percolagdo.

§6° Nas zonas de interesse social, estas ja delimitadas pelo Plano Diretor Municipal, dado o
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aspecto de combate as desigualdades sociais, o Poder Publico Municipal podera considera-las

prioritarias no planejamento de expanséo de servigos de saneamento basico.

Art. 7° O parcelamento do solo na cidade de Pau dos Ferros devera ser previamente aprovado pela
prefeitura e atender a legislagdo pertinente, observando os critérios de zoneamento ambiental

constantes no Plano Diretor do municipio, com as seguintes ressalvas principais:

§1° Na regido central do municipio de Pau dos Ferros, dada a densa ocupagdo urbana, dar-se-a
flexibilidade quanto aos recuos das edificagdes comerciais/empreendimentos previstos no Plano

Diretor municipal, sem detrimento das boas praticas construtivas e de engenharia.

§2° A flexibilidade quanto aos recuos tratada no paragrafo anterior ndo podera ser aplicada para
os casos onde as dimensdes espaciais permitirem o atendimento a regra geral ou para aqueles nos

quais a area resultante da aquisi¢do de mais de um lote também permita o atendimento a regra.

§3° Nos novos loteamentos devera ser exigida infraestrutura, agua, luz, esgotamento sanitério

e pavimentagdo.

Art.08° para loteamentos novos os lotes terdo dimensdo minima de 200m? (duzentos metros
quadrados), sendo permitido o desmembramento de lotes igual ou superior a 200 m?, com testada

minima de 10 metros.

§1° Nas ZEIS o limite minimo admitido para desmembramento € de 125 m? (centro e vinte
e cinco) metros quadrados, conforme plano diretor; No entanto, para esses lotes (125,00 m?), ndo
serdo admitidas testadas inferiores a 8,0m.

§2° Os terrenos que possuam carta de aforamento inicial concedida poderdio ser objeto de
desmembramento, desde que estejam edificados e comprovem sua existéncia ha pelo menos 10

anos, por meio de cadastro imobilidrio, foto de satélite e registro de ligagdo de agua ou energia.

§3° Para os casos de lotes de dimensdes inferiores a 200m? e sem testada minima de 10m
situados fora das ZEIS e loteados anteriormente ao plano diretor, poderdo ser concedidos alvaras
para edificagdes, mediante andlise, parecer do 6rgdo licenciador e observancia das boas praticas de
engenharia.

‘Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros - CNPJ: 08.148.421/0001-76 | AV. Getulio Vargas, 1323 - Centro



PREFEITURA DE

% PAUDOS
FERROS

GABINETE DA PREFEITA

§4° Ainda para os Bairros situados fora das ZEIS, mesmo que constituintes de Area Urbana

Adenséavel ja consolidada, em havendo drea suficiente para que os lotes desmembrados atendam as
dimensdes do Plano Diretor, fica o proprietario obrigado a adota-las (as dimensdes).

§5° Os casos de terrenos que constituem Patrimdnio de Nossa Senhora da Conceigdo -
Paroquia de Pau dos Ferros/RN cujas areas permitam o desmembramento em conformidade com o
Plano Diretor deverdo fazé-lo. No entanto, aqueles de dimensdes inferiores poderdo ser
desmembrados para fins de regularizagfo, submetendo-se futuros projetos nesses lotes a apreciagio
da SEMA para orientagdes especificas quanto a concepgdo das edificagdes.

§6° A Flexibilizagdo aos recuos, nas ZEIS, dar-se-a nos quantitativos dos recuos frontais e
de fundo. Poderdo ser admitidos recuos frontais de no minimo 2,0 e de fundo, de no minimo de 0.6
(sessenta centimetros). Apenas uma das laterais da edificagdo podera ser concebida sem recuo,
sendo vedada a construgdo em toda a area do lote e a inobservincia a taxa de area permeavel

aplicavel.

CAPITULO 11
DOS LOTEAMENTOS

Art. 09° ndo serdo admitidas faixas de ruas inferiores a 8,0m (oito metros) em projetos de novos
loteamentos e parcelamentos, devendo a cal¢ada ter faixa livre de no minimo 1,20m (um metro e

vinte centimetros).

Art. 10° Além das exigéncias do Plano Diretor do Municipio, todo projeto de loteamento devera ter
sua denominagdo no ato do pedido de licenca.

Art. 11 Nos projetos de loteamentos, os fundos ou laterais dos lotes propostos s6 poderdo limitar-se
com outros lotes do mesmo loteamento ou com logradouros publicos, ndo podendo limitar-se com
glebas ainda ndo parceladas, a fim de se preservar a continuidade do tragado urbano e a livre

circulagdo.

Art. 12 A apresentagdo de projetos de loteamento, além das exigéncias do Plano Diretor do
Municipio e a legislagdo pertinente devera conter 02 (duas) copias em meio impresso ¢ 1 (uma)

cépia em meio digital elaborado em formato dwg (Autocad) que permita a obtengfo de areas e
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dimensdes de modo que devera contemplar os seguintes elementos:
I — Planta geral atual indicando:

a) terreno(s) a ser(em) submetido(s) ao parcelamento, indicando area(s), limites, dngulos e
dimensdes;

b) identificagdo dos lotes, das quadras e das vias com meios-fios;

¢) confinantes;

d) norte magnético ou verdadeiro;

e) faixas de dominio em rodovias e dreas ndo edificantes quando exigidas por leis.

I1 — Planta geral pretendida apds o processo indicando:

a) terreno(s) resultante do processo de parcelamento, indicando area(s), limites, angulos e
dimensoes;

b) identificagdo dos lotes, das quadras e das vias com meios-fios.

I1I - projeto de retificagdo de corregos e rios, se for o caso, indicando-se as obras de arte e forma de

prevengdo dos efeitos da erosdo e da poluigdo;

IV- anotagdo de responsabilidade técnica do projeto;

V — memorial descritivo indicando as caracteristicas e condi¢des urbanisticas do parcelamento.
VI- Laudo de estudo de solo

§1° A apresentacdo do projeto em meio impresso também devera ser assinada pelo
proprietario ou representante legal.

§2° Todos os projetos apresentados deverdo ser georreferenciados e devendo apresentar as

coordenadas mais relevantes ao loteamento.

Art. 13 Quando se tratar de parcelamento de iméveis rurais para fins urbanos ou de expansio urbana,
o loteador deve se ater a Instrugdo n° 17-B do INCRA, que dispde sobre o parcelamento de iméveis
rurais para fins urbanos ou de expansdo urbana e outras modalidades de parcelamentos rurais.

Segundo o instrumento mencionado a competéncia para proceder o parcelamento é do INCRA, sem
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prejuizo da anuéncia da prefeitura municipal para tal.

Art. 14 A destinagdo de dreas publicas, em loteamentos, ndo podera ser inferior a 35,00%, conforme
padrdes e normas técnicas pertinentes, devendo atender ao seguinte:

I — Na zona urbana:

a) 20 % (vinte por cento) para vias de circulagdo;

b) 5 % (cinco por cento) para areas verdes;

¢) 10 % (dez por cento) para usos institucionais e/ou para equipamentos publicos comunitarios

§1° Quando da anélise do atendimento aos percentuais acima mencionados, podera ser
admitida uma variagdo méxima de: 2(um) ponto percentual para vias de circulagéo, 0,5 (meio) ponto
percentual para areas verdes, 1 (um) ponto percentual para uso institucionais e/ou para equipamentos

publicos comunitarios.

§2°. As areas institucionais deverdo ter caracteristicas que as tornem proprias a instalacdo de
equipamentos publicos de relevéincia para atendimento da comunidade. Logo, as areas de que trata
o presente artigo ndo poderdo ser percursos de corregos, zonas alagadas, declives ou aclives muito
acentuados, dentre outras caracteristicas passiveis de reprovag@o pelos analistas dos projetos de

loteamento.

I1 — Na zona rural:

a) 10 % (dez por cento) para vias de circulagéo;

b) 20 % (vinte por cento) como reserva legal;

¢) 5% (cinco por cento) para usos institucionais e/ou para equipamentos piblicos comunitérios.

§1° Quando da analise do atendimento aos percentuais acima mencionados, podera ser
admitida uma variagdo méaxima de: 1(um) ponto percentual para vias de circulagéo, 2(dois) pontos
percentuais para reserva legal, 0,5 (meio) ponto percentual para uso institucionais e/ou para

equipamentos publicos comunitarios.
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§2°. Ndo serio computadas as Areas de Preserva¢io Permanentes (APPs) como area de
reserva legal, devendo aquelas serem preservadas de modo independente. Para o caso de construgdes
no meio rural, acrescenta-se ao checklist de documentagdo o Cadastro Ambiental Rural (CAR).

§3°. Processos de Loteamentos, consoante defini¢do apresentada neste codigo, deverdo
obrigatoriamente ser apreciados pela Engenharia Civil e Ambiental a fim de resguardar o

atendimento ao regramento estabelecido.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO E REGULARIZACAO DAS CONSTRUCOES

Art. 15 Toda e qualquer atividade referida no art. 3° - construgéo, reforma, ampliacdo, reconstrug@o,
restauragdo, demoli¢do, desmembramento, remembramento, loteamento, publica ou particular
depende da expedigdo de alvard, sendo a Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMA) através
dos fiscais efetivos a responsabilidade pelos procedimentos de analise e fiscalizagdo das atividades,

elaboragdo de parecer e emissdo respectivo alvara.

I. O prazo méaximo para aprovagdo dos projetos é de 20 (vinte) dias tteis, contados da data da entrada
do requerimento no 6rgdo municipal de licenciamento e controle. Os prazos por setor competente

seguirdo os seguintes limites:

Engenharia e Fiscalizagdo Ambiental: 07 dias uteis (Analise de Projeto)
Fiscalizagdo de Obras: 07 dias uteis (Vistoria in loco e Parecer Técnico)
Fiscalizagdo de Obras: 06 dias uteis (Emissdo de taxa e expedi¢do de documento)

II. Caso o projeto necessite de adequagdes a legislagdo vigente, ou se constate a falta de
documentagdo, sera reiniciado o prazo de 20 (vinte) dias uteis, a partir do atendimento as

solicitagdes do 6rgdo municipal de licenciamento.

§1° No ambito da analise processual, fica estabelecido que o fiscal que iniciar a avaliag¢do
técnica ficara encarregado da sua continuidade e desfecho, sendo vedada a duplicidade de jse
por ocasido de corregdes/atendimentos a condicionantes.

~—
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§2° Caso o fiscal responsavel pelas corregdes/adequagdes de projeto fique impossibilitado
de dar continuidade ao processo, fica estabelecido que seu substituto restringir-se-a as observagdes
ja elencadas pelo primeiro, sendo vedada a proposi¢do de novas condicionantes que dilatem os

prazos de analise.

I1I. Sera cobrado 10% do valor da taxa do alvara de construgéo, para emisséo de licenca prévia de
obras, licengas para locagdo de materiais de construgdo na via publica e demais licengas a ser
estabelecida em decreto. Serdo cobrados 5% do valor do alvara para emisséo e retificagéo de 2° via
de alvaras ou licengas. A emissdo das licengas sera realizada no setor de Obras e Servigos Urbanos.
Os recursos financeiros auferidos mediante emissdo da licenga prévia de aprovagdo de projeto

destinar-se-3o ao fundo municipal de meio ambiente.

IV. A emissdo das taxas de alvaras (Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM), uso e ocupagio
do solo e HABITE-SE sera desempenhada por fiscal de Obras, Servigos Urbanos € Meio Ambiente
lotado na SEMA.. Os recursos auferidos dos procedimentos técnicos e administrativos mencionados
deverdo ser encaminhados ao Fundo Municipal de Meio Ambiente (FMMA), integrando receita a

ser investida nas politicas publicas ambientais.

§1° As taxas de alvaras, ISS, IPTU dentre outras desempenhadas pelo municipio sdo
abordadas no codigo de tributagdo e atualizadas pela Secretaria Municipal de Tributagdo (SETRI).

§2° A administra¢do Publica criara instrumentos para incentivar os municipes a solicitarem
o alvara antes da efetiva construgdo de suas edificagdes. Os instrumentos consistirdo de descontos

nas taxas de licenciamento a serem regulamentados por instrumento legal proprio.

§3° Edificagdes cujas obras ocorrerdo ja durante a vigéncia do Plano Diretor e que ndo
adotaram as diretrizes do dispositivo, poderdo ser regularizadas, contudo, estardo passiveis das
penalidades referentes as irregularidades.

Art. 16 As obras de restauragdo de prédios com valor arquitetonico, historico, artistico e cultural sé

terdo seu licenciamento concedido se observadas as normas da legislagéo especifica em vigor.

§1° A identificagdo de edificagdes com valor arquitetonico, historico, artistico e cultural sera
desempenhada por Grupo de Trabalho com membros das seguintes secretarias: Secretaria Municipal

de Cultura e Turismo, Secretaria Municipal de Infraestrutura e Secretaria Municipal de Meio
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Ambiente.

§2° Fica proibida a expedi¢do de Alvara de Demoli¢do sem a prévia confirmagdo do valor
sociocultural da edificagdo.

§3° A fiscalizagdo de obras oferecera suporte ao Grupo de Trabalho na identificagdo
mencionada no paragrafo 1°.

Art. 17 Nao sera exigido o licenciamento dos reparos gerais abaixo descritos:

1. pinturas externas e internas;

I1. calgadas, pisos, muros de alinhamento e gradis;

I11. revestimentos de fachadas que ndo impliquem em modificagdes nas suas caracteristicas originais
nem acréscimo de sua area construida;

IV. recuperagdo de tetos ou telhados que ndo impliquem na execug@o ou modificagdo de lajes, nem
em modifica¢des na area construida.

Paragrafo unico. A inexigibilidade do licenciamento, a que se refere o caput deste artigo, ndo implica
na dispensa do atendimento das normas de seguranga exigidas por esta Lei e pelas normas da
legislagdo em vigor, ficando a obra passivel de fiscalizagdo pelo 6rgdo municipal de licenciamento

e controle.

Art. 18 As obras publicas também nio poderdo ser iniciadas e executadas, sem a competente licenca

do Municipio e observancia da presente lei.

Art. 19 O pedido de licenga sera feito por meio de requerimento dirigido a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, devendo vir acompanhado do projeto executivo da obra e da documentagéo exigida

na presente lei.

Art. 20 Os profissionais contratados e/ou executantes das obras publicas ou privadas deverdo estar
devidamente registrados e adimplentes com suas obriga¢des em seus Conselhos de Classe.

Sec¢do 1
DOS DOCUMENTOS %
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Art. 21 Deverdo ser encaminhados a Secretaria Municipal de Meio Ambiente para a aprovagdo do
projeto de arquitetura e outorga de Licenga de Construgdo, de Ampliagdo, de Reforma, de

Regularizagdo, de parcelamento do solo, loteamento e Habite-se, os seguintes documentos:
LLICENCA DE DEMOLICAO:
a) Comprovante de enderego do proprietario e do requerente;

b) Copia de documento pessoal com foto, do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF ou do comprovante
do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica e, Procuragdo com firma devidamente reconhecida, quando

o requerimento for feito por terceira pessoa;
¢) Titulo de Propriedade de Imével;

d)Copia da Ficha do Cadastro do Imével;

e) ART e/ou RRT demoli¢do, devidamente quitada e assinada pelo responsavel técnico e
contratante;

f) Projeto arquitetonico em formato digital tanto em DWG/RVT quanto em PDF: planta de situagdo

com coordenada geografica, indicando os nomes das ruas e distdncias das esquinas mais proximas.

g) Certiddo Negativa de Débitos Municipais.

h) Plano de gerenciamento de residuos sélidos da construgdo civil (PGRSCC) e via de
contrato/comprovante de pagamento de empresa encarregada do translado, acondicionamento e

destinagdo de residuos de construgéo.

i) Notificagdo Fiscal (quando notificado pelo fiscal de obras)

Paragrafo unico. O documento de titularidade da propriedade deve ser preferencialmente a Escritura
Publica. Contudo, no uso de “Escritura Particular” o requerente deve ter ciéncia de que sobre si
recaem as responsabiliza¢des cabiveis quanto a realizagio de edificagido/demoli¢do em area que de

fato e direito ndo sejam suas, uma vez que o instrumento de Alvard versa restritamente o
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direito de construir.
[I. LICENCA DE CONSTRUCAO, AMPLIACAO, REFORMA E REGULARIZACAO
a) comprovante de enderego do proprietério e do requerente;

b) Cépia de documento pessoal com foto, do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF ou do comprovante
do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica e, Procuragdo com firma devidamente reconhecida, quando

o requerimento for feito por terceira pessoa;

¢) Titulo de Propriedade de Imével e, quando for o caso, a autorizagdo do proprietario para que

terceiros possam nele construir, ambos reconhecidos em cartorio;

d) Copia da Ficha do Cadastro do Imovel;

e) Projeto Arquitetonico em formato digital tanto em DWG/RVT quanto em PDF: planta de situagéo
com coordenada geografica, indicando os nomes das ruas e distancias das esquinas mais proximas;

planta de locagdo da construgdo no terreno e cobertura, planta baixa e cortes.

f) projetos complementares em formato digital tanto em DWG/RVT quanto em PDF: projeto
sanitario com locagdo para tanque séptico e sumidouro com cotas legiveis. Caso exista coleta
publica de esgoto na rua, € necessario acrescentar um documento que comprove (conta de a4gua ou
declaragdo de viabilidade técnica da concessionaria de abastecimento de agua e esgotamento

sanitario);

g) Copia do projeto aprovado pelo corpo de bombeiros militar (para construgdes acima de 930 m?);
h) Liceng¢a Prévia ou de Instalagdo emitida pela SEMA ou pelo IDEMA (nos casos cuja competéncia
esteja na esfera estadual, consoante enquadramento da resolucio N 02/2014 do Conselho Estadual

do Meio Ambiente- CONEMA) para os empreendimentos passiveis de analise ambiental;

i) ART e/ou RRT da obra, devidamente quitada, de projeto e execugdo, assinado pelo responsavel
técnico e contratante; para obras publicas, devera ser apresentada a ART de fiscalizagdo.

[
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j) Projeto da calgada com critérios de acessibilidade.

k) Atestado de aprovagdo de projeto do Corpo de Bombeiros para construgdes com area construida
igual ou superior a 930m?. A dimensdo mencionada ficar4 vinculada as normativas do Corpo de
Bombeiros, sendo valida, para fins de exigéncia da referida aprovacdo, a dimensdo da edificagdo
vigente quando do momento da analise do pedido de alvara.

1)Notificagdo Fiscal (quando notificado pelo fiscal de obras)

§ 1°- Os empreendimentos que gerarem residuos de construgdo civil em volume superior a
Im* conforme estabelecido pela Politica Municipal de Residuos Sélidos (020/2023), ficam
obrigados a comprovar o manejo adequado dos materiais gerados, garantindo o acondicionamento,

transporte e destinagéo final apropriados.

§ 2°- A excegdo das residéncias unifamiliares, todas as edificagdes construidas em Pau dos

Ferros deverdo adotar critérios de acessibilidade constantes nas normas em vigor.

§ 3°- O documento de titularidade da propriedade deve ser preferencialmente a Escritura
Publica. Contudo, no uso de “Escritura Particular” o requerente deve ter ciéncia de que sobre si
recaem as responsabiliza¢des cabiveis quanto a realizagdo de edificagdo/demoli¢do em area que de
fato e direito ndo sejam suas, uma vez que o instrumento de Alvard versa restritamente sobre o

direito de construir.

§ 4°- Para lotes situados em cruzamentos de logradouros deverdo identificar qual sera a

frente do lote.
I11. HABITE-SE:
a) comprovante de enderego do proprietério e do requerente;

b) Copia de documento pessoal com foto, do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF ou do comprovante
do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica e, Procuragdo com firma devidamente reconhecida, do

, 0 requerimento for feito por terceira pessoa;
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¢) ART e/ou RRT da obra, devidamente quitada, de projeto e execugdo, assinado pelo responsavel
técnico e contratante; para obras publicas, devera ser apresentada a ART de fiscalizagdo.

d) Titulo de Propriedade de Imével reconhecido em cartério:

e¢) Copia da Ficha do Cadastro do Imoével;

f) Projeto Arquitetonico em formato digital tanto em DWG/RVT quanto em PDF: planta de situagdo
com coordenada geografica, indicando os nomes das ruas e distancias das esquinas mais proximas;

planta de locagdo da construg@o no terreno e cobertura, planta baixa e cortes.

g) Projeto sanitario em formato digital tanto em DWG/RVT quanto em PDF com locagdo para fossa
e sumidouro com cotas legiveis, e caso exista coleta publica de esgoto na rua, ¢ necessario

acrescentar um documento que comprove (conta de agua ou declaragdo de viabilidade técnica);

h) Copia do atestado de vistoria pelo corpo de bombeiros militar (para construgdes acima de 930

m?);

i) Licenca ambiental de Operac¢do ou equivalente junto ao 6rgdo ambiental competente (nos casos
que estdo de acordo com a resolugdo N 02/2014 do Conselho Estadual do Meio Ambiente-
CONEMA) para empreendimentos passiveis de processo de licenciamento;

j) Certiddo Negativa de Débitos Municipais;
k) Copia do Alvara de Construgdo;

1) Notificagdo Fiscal (quando notificado pelo fiscal de obras).

Paréagrafo unico. O documento de titularidade da propriedade deve ser preferencialmente a Escritura
Piblica. Contudo, no uso de “Escritura Particular” o requerente deve ter ciéncia de que sobre si
recaem as responsabilizagdes cabiveis quanto a realizagdo de edificagdo/demoli¢do em drea que de
fato e direito ndo sejam suas, uma vez que o instrumento de Alvara versa restritamente sdbre| o
direito de construir. -
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IV. DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

a) Copia de documento pessoal com foto, do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF ou do comprovante
do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica e, Procuragdo com firma devidamente reconhecida, quando

o requerimento for feito por terceira pessoa;
b) ART e/ou RRT do projeto, devidamente quitada, assinado pelo responsavel técnico e contratante;
¢) Titulo de Propriedade de Imével, exclusivamente Escritura Publica.

d) Projeto de situagdo em formato digital tanto em DWG/RVT quanto em PDF: A planta de situagio
devera representar a drea atual (4rea total) e a 4rea a ser desmembrada/remembrada com coordenada
geografica, indicagdo dos confinantes e memorial descritivo;

e) Certiddo atualizada de gleba;
f) Comprovante de endereco do proprietario e do requerente.

V.LOTEAMENTO:
I — Planta geral atual indicando:

a) terreno(s) a ser(em) submetido(s) ao loteamento, indicando area(s), limites, dngulos e dimensdes;
b) identificag¢do dos lotes, das quadras e das vias com meios-fios;

¢) confinantes;

d) norte magnético ou verdadeiro;

e) faixas de dominio em rodovias e dreas ndo edificantes quando exigidas por leis.

f) Porcentagem de vias de circulagdo ou arruamento,ireas verdes e equipamentos publicos
comunitarios (4reas institucionais);

g) Indicagdo das areas de preservagdo permanentes (APPs)

IT — Planta resultante do processo de loteamento
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a) Terreno(s) resultante do processo de loteamento, indicando area(s), limites, dngulos e dimensdes;

b) Titulo de Propriedade de Imével, exclusivamente Escritura Publica.
¢) identificagdo dos lotes, das quadras e das vias com meios-fios.

I1II — projeto de corregos e rios, se for o caso, indicando forma de prevengéo dos efeitos da erosdo e

da poluigéo;
IV- anotagdo de responsabilidade técnica do projeto;
V — memorial descritivo indicando as caracteristicas e condigdes urbanisticas do loteamento.

Art. 22 A qualquer momento a Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros podera exigir a apresentagdo
de documentos adicionais, para melhor instrumentalizar o processo de analise e avaliagdo do

projeto.

Secdo I
DA APRESENTACAO DO PROJETO

Art. 23 As pegas graficas deverdo ser apresentadas de acordo com as normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - (ABNT).

§ 1°. As pegas graficas deverdo ser apresentadas obedecendo a seguinte convengdo:

I. A natureza e local da obra, designag¢do das pranchas e seu numero, data, nome e assinatura do
proprietario e dos responsaveis pelos projetos e execugio da obra na legenda técnica (carimbo) ou

espago apropriado de todas as pranchas;

I1. O Projeto Arquitetdonico devera conter no minimo as seguintes pegas: Planta de Situagdo, Planta
de Locagdo, Plantas Baixas de todos os pavimentos, Cortes Transversal e Longitudinal, Elevagdes
(quando edificagiio em esquina, duas elevagdes), Planta de Cobertura;

§ 2°. As escalas minimas indicadas para as pecas graficas deverdo ser em dimenséo tal que
fiquem visiveis todos os elementos da composigdo, sejam estes desenhos ou textos. Como sugestio,

tem-se:
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a) Planta de Situagdo (livre);

b) Planta de Locagéo (1:100);

c) Plantas Baixas (1:100);
d) Cortes e Elevagdes (1:100);

¢) Planialtimétrico (1:100);

f) Cobertura (1:100);

g) Projetos Complementares (1:100);

§ 3°. A planta baixa de cada pavimento da edificag¢do devera possuir as escalas acima citadas, onde
constardo:

a) dimensdes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vdos de iluminagio,

ventilagdo (janelas) e areas de estacionamento;

b) finalidade de cada compartimento;

¢) tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicagéo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra;

e) cota de nivel dos compartimentos em relagdo ao nivel do terreno, prevendo inclusive, a
acessibilidade. No que concerne a acessibilidade, apenas os projetos residenciais unifamiliares terdo

flexibilidade passivel de avaliagdo quando da emissdo dos alvaras.

§ 4°. Os cortes transversais e longitudinais nas mesmas escalas das plantas baixas e em
numero suficiente ao perfeito entendimento do projeto, sendo no minimo 02 (dois), contemplando
niveis dos pavimentos, alturas das janelas e peitoris, escadas, elevadores, reservatorios e demais

elementos, com indicagdo, quando necessario, dos detalhes construtivos em escalas apropriadas;
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§ 5°. Planta de cobertura com indicagdo do sentido de escoamento das aguas, localizagdo das
calhas e rufos, tipo e inclinag¢fio da cobertura, caixa d'dgua, casa de maquina e todos os elementos
componentes da cobertura;

§ 6°. Elevagdo da fachada ou fachadas voltadas para as vias publicas na mesma escala da
planta baixa; fica vedada a supressdo indiscriminada de arvores por ocasido de projetos de
revitalizagdo de fachadas.

§ 7°. Quadro de esquadrias com especificag@o e descrigdo das esquadrias a serem utilizadas

indicando dimensdes, areas e peitoris e referenciando as devidas esquadrias na Planta Baixa.

§ 8°. Planta de situagfio esquematica do lote, em escala recomendada de 1:500 (um para
quinhentos), podendo chegar até a escala de 1:5000 (um para cinco mil), com dimensdes do lote,
orientagdo do norte magnético e/ou verdadeiro, nome e cotas de largura de logradouros e dos
passeios contiguos ao lote, distincia do lote a esquina mais proxima, indica¢do da numeragédo dos

lotes vizinhos e do lote a ser construido, quando houver;

§ 9° Os projetos de pavimentagdo sejam publicos ou privados deverdo considerar a
arborizagdo, sendo vedada a supressio em massa de exemplares arboreos. Os projetos de

pavimentagdo deverdo se ajustar, no que for possivel, a vegetacdo ja vigente no logradouro.

Art. 24 Quando se tratar de Licenga para Reforma devera ser apresentada a Planta de Reforma em
escala igual a da Planta Baixa, seguindo a seguinte convengdo:

a) em contorno preto, as partes da edificacdo a serem mantidas;

b) em tinta vermelha, as partes a executar;

c¢) em tinta amarela, as partes a demolir.

Paragrafo Unico. A qualquer momento, a Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros/RN podera exigir
a apresentagdo de informagdes adicionais, devidamente documentadas, para melhor
instrumentalizar o processo de andlise e avaliagdo do Projeto Arquiteténico Simplificado.
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CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO E VALIDADE DO ALVARA

Art. 25 A aprovagdo do projeto junto com o alvara sera valida pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, contados a partir da data do despacho que o deferiu.

§ 1°. Findo o prazo e ndo tendo sido iniciada a obra o alvara perdera sua validade.

§ 2°. Caso a obra tenha sido regularmente iniciada, podera o titular do alvara, requerer a
revalidagiio do projeto e a prorrogagdo de sua validade por um prazo maximo de mais 24 (vinte e

quatro) meses, onde sera cobrado uma nova taxa de fiscalizagdo de 20% do valor da taxa original.
§ 3°. Considera-se obra iniciada aquelas cujos trabalhos de fundag@o tenham sido iniciados.

§ 4°. A expedigéio do Alvara depende de prévia quitagdo de multas porventura incidentes

sobre a obra.

§ 5° Mediante esclarecimento do proprietario acerca da necessidade de prorrogagéo do prazo
referente a este artigo, pode-se estendé-lo por periodo adicional de 24 meses, estando o acréscimo
passivel de pagamento de taxa.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO

Art.26 A execugdo de todas as obras passiveis de licenciamento municipal ficard sujeitas a

fiscalizagdo do municipio.
Art.27 Ocorrera a fiscalizagdo:
I. Antes do inicio da obra, quando se tratar de construgéo, reforma e/ou ampliagdo;

I1. Na conclusdo da obra, antes da concessdo do habite-se;

I11. A qualquer tempo durante a execugdo da obra, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura.

Art.28 A fiscalizagdo que trata o artigo 26° sera de competéncia da Secretaria Municipal de M?fﬁ
Ambiente e dar-se-a através de (01) um fiscal de obras (01) um fiscal de meio ambiente.
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§ 1°. os fiscais poderdo solicitar apoio de outros setores de fiscalizagdo, engenharia ou
qualquer outro 6rgdo sempre que achar necessario.

§ 2°- As vistorias de fiscalizagdo atentar-se-d0 também a execugdo dos critérios de
acessibilidade exigidos quando da formulagdo das concepgdes construtivas.

Art. 29 Para fins de fiscalizagdo, a fim de comprovar o licenciamento da obra, o alvara sera mantido
no local da construgfio, de forma acessivel a fiscalizagdo, juntamente com o projeto aprovado,

devendo ser conservados em bom estado.

CAPITULO VII
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 30 Toda edificagdo deverd ter a conclusdio de suas obras comunicada pelo proprietario, na
Secretaria Municipal Meio Ambiente, para fins de vistoria e expedigdo do “Habite-se™.

Art. 31 O Habite-se sera emitido pelo setor competente depois de verificado:

I. Estar a obra completamente construida e em condi¢des minimas de seguranga e habitabilidade;
II. Ter sido obedecido o projeto aprovado;

I1I. Ter sido colocada a numeragéo do prédio;

IV. Ter calgada, quando houver guia;

V. Laudo do Corpo de Bombeiros quando necessario.

Art. 32 Nio sera concedida a conclusdo de obra enquanto:

I — Nao for observado integralmente o projeto aprovado;

Il — Néo estiver adequadamente pavimentado todo o passeio (calgada) das testadas do terreno
edificado, quando ja houver meio fios assentados exceto edificagdes de interesse social com até
70m? (setenta metros quadrados) e ndo pertencente a programas habitacionais;

III — n@o houver sido feita a liga¢do de esgotos de aguas servidas com a rede publica ou, na falta
desta, a outro sistema comprovadamente eficiente de disposigdo de efluentes;

IV — Nio estiver assegurado o escoamento das aguas pluviais no terreno edificado.

Art. 33 Para fins de “Habite-se”, uma obra € considerada habitavel quando tiver condi¢des minimas
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de habitabilidade, assim entendidas:

I — no uso unifamiliar: os comodos da sala, cozinha, banheiro e quartos concluidos até seus
acabamentos;

IT — no uso multifamiliar: além dos itens anteriores, toda a drea comum ter sido concluida.

III — nos demais usos: 100% da area de construgdo concluida, com acabamentos, instalagdes hidro-

sanitarias e elétricas concluidas e totalmente acessiveis conforme projeto.

Art. 34 As empresas concessiondrias de servigos publicos, responsaveis pelo fornecimento de agua
e energia elétrica, s6 podem efetuar novas ligagdes de edificagdes dentro do perimetro urbano ou da
area de expansdo urbana, definidas em lei especifica, mediante licenga ou certiddo emitida pelo
poder pablico municipal.

Art. 35 A expedigdo do Habite-se depende de prévia quitagdo de multas porventura incidentes sobre

a obra.

Art. 36 Dispensa o Habite-se na averbagdo de construgdo residencial urbana unifamiliar de um sé
pavimento finalizada hd mais de 5 (cinco) anos e em drea ocupada predominantemente por
populagdo de baixa renda.(Lei de Registros Publicos N° 13.865, DE 8 DE AGOSTO DE 2019)

§ 1° Comprovada que a construgdo ¢ unifamiliar, de um s6 pavimento, construida ha mais
de cinco anos e em area ocupada predominantemente por populagdo de baixa renda, expedira a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente Certiddo de Dispensa de taxas de regularizacio de obras e

habite-se.

§ 2° Para a regularizagdo de imdveis construidos sem o devido processo legal, o proprietario
devera solicitar o Habite-se de Legalizacgio, estando sujeito ao pagamento das taxas aplicaveis e
apresentacdo dos mesmos documentos pertinentes a processos de habite-se convencional,

excetuando-se o alvara de construgéo.

CAPITULO VIII
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art.37 Os direitos e responsabilidades da Prefeitura Municipal, do proprietario do imével, e dp
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profissionais atuantes em projeto € construgdo sdo disciplinados pela presente lei nos seguintes

termos.
Do Municipio

Art. 38 Cabe ao Municipio a aprovagdo do projeto de arquitetura, observando as disposigdes deste
Codigo e do Plano Diretor do Municipio, além de padrdes urbanisticos definidos em legislagdo

propria.

Paragrafo Unico. A anlise e aprovacio dos alvaras ser4 realizada pelo Corpo Técnico da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente: Engenheiro Civil, Fiscal de Obras e Fiscal de Meio Ambiente.

Art. 39 O Municipio licenciard e fiscalizard a execugdo das edificagdes através das normas
estabelecidas neste Codigo, no Plano Diretor Municipal, no Codigo de Postura do municipio e no
Codigo de Meio Ambiente, sem prejuizo das orientagdes técnicas preconizadas pela Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 1° E de responsabilidade da Secretaria Municipal do Meio Ambiente através do fiscal de obras
fazer langamentos dos alvaras no Sistema SISOBRA PREF, mediante gratificagéo a ser estabelecido

por lei de incentivo.

§ 2° O municipio podera, sem prejuizo da participagdo dos Conselhos de Classe de técnicos de
edificagdes e engenharia, propor projetos de habitagdo simplificados para municipes baixa renda de

Pau dos Ferros sem custo financeiro.

§ 3° Os projetos mencionados no paragrafo anterior serdo limitados em quantitativo e quanto a suas
diretrizes em edital proprio, sendo possivel o estabelecimento de beneficios, por parte das

institui¢des, aos profissionais envolvidos no projeto social.

§ 4° Fica vedada a participagdo de pessoas juridicas de direito privado com fins lucrativos nos

editais mencionados neste artigo.
Do Proprietario
Art. 40 O proprietario ou possuidor do imoével é responsavel pela veracidade dos documentos

apresentados, sendo que sua aceitagdo por parte do Municipio ndo implicara no reconhecimento ( ‘;
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direito de propriedade do imédvel.

Art. 41 O proprietario ou possuidor do imdvel, ou seu sucessor a qualquer titulo, € responsével pela
manutenc¢io das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, bem como pela
observancia das disposi¢des deste Codigo e das leis municipais pertinentes.

Do Responsavel Técnico

Art. 42 O responsavel técnico pelo projeto da Obra devera observar todos os critérios normativos
pertinentes ao seu empreendimento, bem como as orientagdes construtivas discorridas no presente

codigo de obras e no plano diretor municipal.

Paragrafo Unico. O responsével técnico devera adequar o projeto a todas as normas vigentes,
especificas para cada uso, apontando as solugdes técnicas pertinentes.

Art. 43 O responsavel técnico pela execugdo da obra assume perante o Municipio e terceiros que
serdo seguidas todas as condigdes previstas no projeto de arquitetura aprovado em conformidade

com a presente lei.

Sec¢io |
CADASTRAMENTO DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art. 44 As construgdes, edificagdes ou quaisquer outras obras, somente poderdo ser projetadas e
executadas por profissionais e/ou empresas legalmente habilitadas, observada a regulamentagéo do
servigo profissional e Inscri¢do nos 6rgdos de classe.

Art. 45 Sdo considerados profissionais legalmente habilitados a projetar, construir, calcular e
orientar, os que satisfizerem as exigéncias da Legisla¢@o do exercicio das profissdes de Engenheiro,
Arquiteto e Técnicos, observadas ainda as das legislagdes complementares do CREA, CAU, CFT e
CONFEA.

Art. 46 Somente o profissional, autor dos projetos ou responsavel pela execugdo da obra devera

tratar, junto a Prefeitura, dos assuntos técnicos relacionados com as obras sob sua responsabilidade.

Art. 47 Os autores dos projetos submetidos a aprovagédo da Prefeitura assinardo todos os element

que o compdem, assumindo sua integral responsabilidade.
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Paragrafo Unico. A autoria do projeto podera ser assumida a0 mesmo tempo por dois ou mais

profissionais que serdo solidariamente responsaveis.

Art. 48 Quando o profissional assinar o projeto como autor e responsavel técnico da obra, assumira,
simultaneamente, a responsabilidade pela elaboragdo do projeto, pela sua fiel execugdo e por toda e

qualquer ocorréncia no decurso da obra.

Paragrafo Unico. Em caso de rentincia ou de mudanga de responsavel técnico, o renunciante ou
antigo responsavel, comunicara a0 municipio o ocorrido, informando o motivo da reniincia e

apresentando a nova ART ou RRT do responsavel técnico atual.

CAPITULO IX
PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS

Art. 49 A execugdo de obras, incluindo os servigos preparatorios e complementares, suas instalagdes
e equipamentos, serd procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, as normas
técnicas oficiais e ao direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranga dos trabalhadores, da
comunidade, das propriedades e dos logradouros publicos observada a legislagdo trabalhista
pertinente.

§ 1° Na placa de obra, devem constar as seguintes informagdes:
a) Nome(s) completo(s) do(s) responsavel(eis) técnico(s) pelas atividades da obra em sua totalidade,
identificando: autor(es) do projeto arquitetonico, autor(es) de projeto(s) complementar(es)
executor(es) da obra e drea construida. Cada nome devera ser seguido do titulo profissional e do
numero de registro de identificagio profissional no conselho competente. Desde que munidas das
informagdes elencadas, serdio aceitas as placas dos conselhos profissionais.

b) Numero da ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica); RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica) ou TRT (Termo de Responsabilidade Técnica).

c) Nome do Proprietario;
d) Area Construida; i

e) Endereco da Obra;
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Art. 50 Durante a execugdo das obras serd obrigatéria a manuteng¢do do passeio desobstruido e em
perfeitas condigdes, conforme exigéncias deste Cddigo, sendo vedada sua utilizagdo ainda que

temporaria, como canteiro de obras, salvo no lado interior dos tapumes que avancem sobre o

logradouro.

I. O tapume podera ser instalado ocupando parte da largura da calgada, sendo vedada uma largura
inferior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), de area livre para transito de pedestres;

II. Em casos cujas calgadas possuam largura inferior a 2,00m, os requerentes poderdo solicitar, junto
ao 6rgdo municipal competente, licenga especial para ocupagdo de parte do logradouro publico.

a) Quando o passeio publico for ocupado pelo canteiro de obras, o executor devera demarcar, no
logradouro, uma drea de passeio de pedestres, isolada da drea de trifego de veiculos e devidamente
sinalizada, com largura minima de 1,20m. A exigéncia de demarcagdo recaira para obras cujas
dimensdes, apés andlise técnica, imponham-se como um obstaculo ao transito de pessoas no passeio.
b) Esta licenga especial ndo podera ultrapassar o prazo de 60 (sessenta) dias, podendo ser renovado
por igual periodo.

c) E terminantemente proibida a obstrugio do logradouro devendo ser mantido o trafego de veiculos

em ao menos, um dos sentidos.

§ 1°. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arboriza¢do da rua, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de trinsito, e outras instala¢des de

interesse publico.

§ 2°. Para todas as construgdes, exceto as das residéncias unifamiliares localizadas em vias
ndo estruturadas, sera obrigatério o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria,
tela ou tapume com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), conforme
determinado pela NR-18.

§ 3°. Quando os servigos da obra se desenvolverem a altura superior a 4,00 (quatro metros)
do passeio, o tapume sera obrigatoriamente mantido no alinhamento, permitida a ocupagdo do
passeio apenas para apoio de cobertura para a protegdo de pedestres, de modo que esta (a prote¢do) |

|
dever4 ter pé direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros). -
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§ 4°. Poderdo ser regulamentados incentivos fiscais para construtores que adotem
concepgdes e materiais reconhecidamente sustentaveis, fomentando-se a adequagdo ambiental da
construgdo civil no territorio de pau dos ferros. No ambito das concepgdes, consideram-se
sustentaveis os projetos que preveem aproveitamento de aguas pluviais, reuso de efluentes, energias

renovaveis, dentre outras tecnologias que mitigam os impactos das construgdes.

Art. 51 Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 9,00 m (nove metros) de altura, sera

obrigatodria a execugdo de:

I. Plataforma de seguranga a cada 8,00 m (oito metros) ou 3 (trés) pavimentos, podendo ser
removidas para prote¢do dos trés pavimentos seguintes, assim que estiverem terminadas as obras

dos trés pavimentos que serviam;
I1. Vedagdo externa que envolva totalmente a edificagio através de telas;

I1I. Durante as fases de revestimento e pintura as plataformas intermediarias poderdo ser retiradas
para colocagdo de plataformas tipos suspensas- balancim.

Secdo I
GUIAS, PASSEIOS

Art.52 As dreas de circulagdo devem ter superficie regular, firme, estavel e antiderrapante;

Art.53 As calgadas publicas, em novos logradouros e locais onde ha disponibilidade espacial, ndo
poderdo ter dimensdo inferior 2,10m (dois metros e dez centimetros) ressalvadas as calgadas ja

existentes e devem respeitar as seguintes condigdes:

I. Todo projeto de construgéo ou reforma, de qualquer natureza, devera constar o projeto da calgada,

com a locagdo e detalhes construtivos dos mobilidrios urbanos existentes e a implantar;

Il - Faixa livre ou passeio, que se localiza adjacente a faixa de servigo, é reservada a transito de

pedestres, devendo ser continua, pavimentada, desimpedida de qualquer obstaculo ou interferénq{

e atendendo as seguintes caracteristicas:
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a) Ter superficie regular, firme, continua, antiderrapante e que ndo cause trepidagdo em
dispositivos com rodas sob qualquer condig¢fo;

b)  Ter inclinagdo longitudinal acompanhando a topografia da rua;

c) Ter inclinagdo transversal constante e ndo superior a 3% (trés por cento);

d) Ser livre de qualquer interferéncia ou barreira arquiteténica e desprovida de obstaculos,
equipamentos de infraestrutura urbana, mobiliario, vegetagdo, rebaixamento de guias para acesso

de veiculos ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou temporaria;

e) Ter altura livre de interferéncias construtivas de, no minimo, 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros) do nivel da cal¢ada e de interferéncias de instalagdes publicas, tais como placas de
sinalizacdo, abas ou coberturas de mobiliario urbano e toldos retrateis.

f)  Ter largura minima de 1,20m de faixa livre (um metro e vinte centimetros), respeitadas as
Normas Técnicas de Acessibilidade da ABNT;

g) Todos os passeios deverdio possuir rampas de acesso junto as faixas de travessia e esquinas,

de acordo com as normas da ABNT, NBR 9050 e legislagdes pertinentes.

111- Faixa de servigo, que se localiza adjacente a sarjeta, é destinada a acomodar o mobiliario urbano,
a vegetacdo, os postes de iluminagdo e aos rebaixos das guias para acesso de veiculos e travessia de
pedestres, que deverd atender as seguintes caracteristicas:

a) Deve situar-se em posigdo adjacente a guia, exceto em situagdes atipicas, mediante autorizagio

do 6rgdo competente;

b) Podera receber rampa ou inclinagdo associada ao rebaixamento de guia para fins de acesso de
veiculos em edificagdes, postos de combustiveis e similares;

c) Ter largura minima de 60cm (setenta centimetros);
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d) As areas gramadas, ajardinadas ou destinadas a arborizacio, posteamentos, semaforos,
caixas de luz e forca, telefones, hidrantes, lixeiras, paraciclos ou similares, deverdo ficar

inteiramente contidos, na faixa de servigo.

1V - Faixa de acesso, destinada a acomodagéo das interferéncias resultantes da implantagfio, do uso
e da ocupagdo das edificagdes, exclusivamente nas calgadas com mais de 2,00m (dois metros) de

largura, que podera conter:

a) Areas de permeabilidade e vegetagdio, desde que atendam aos critérios de implantagdo dispostos
neste capitulo;

b) Implantagio de acesso aestacionamento em recuo frontal, desde que respeitada a faixa
de transigdo entre o alinhamento do imé6vel e a faixa livre, com inclinagdo transversal maxima de
8,33% (oito virgula trinta e trés por cento).

¢) Rampa de acomodagdo para acesso ao imdvel com inclinagdo transversal maxima de 8,33%
(oito virgula trinta e trés por cento).

§ 1° A largura total das calgadas é medida a partir do alinhamento do lote até o bordo externo
da guia.

§ 2° A dimensdo de calgada de 1,50m admitida pelo plano diretor para lotes residenciais e
comerciais fica condicionada a indisponibilidade de espago em logradouros ja consolidados no

municipio.

Art. 54 Nos casos em que a largura total da calgada ndo possibilitar a implantagdo da faixa livre
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), e néo for possivel a sua ampliagdo, podera ser

dispensado o atendimento as condi¢des definidas neste capitulo, as seguintes situagdes atipicas:

- Onde houver interferéncias de mobilidrio urbano ou de guias rebaixadas para acesso de veiculos,

deveré ser respeitada a largura minima de 90cm (noventa centimetros) para a faixa livre, GQ \

kS

inclinagdo maxima na transversal de 2% (dois por cento), junto a essas interferéncias;
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Il - Onde houver a necessidade de transposigdo de obstaculos isolados com extensdo maxima de
40cm (quarenta centimetros), tais como postes ou arvores, deverd ser respeitada a largura minima

de 80cm (oitenta centimetros) para a faixa livre, junto a essas interferéncias.

Art. 55 No caso de areas com declividade acentuada, a calgada devera atender, aos seguintes

critérios:

I - Nas situagdes em que as cal¢adas apresentem declividade longitudinal superior a 12% (doze por
cento), poderdo ser implantados degraus, exclusivamente dentro das faixas de servigo ou acesso e
com as dimensdes previstas nas Normas Técnicas da ABNT ou por norma que venha a substitui-

las;

I - Para a entrada de veiculos, serdo admitidas inclinagGes transversais na faixa de acesso e na faixa
de servigo superiores a 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento), preservando-se a inclinagdo

maxima de 3% (trés por cento) na faixa livre.

Art. 56 Em condig¢des excepcionais, em que ndo € possivel a adogdo dos pardmetros determinados
neste coédigo, normas técnicas e legislagdo especifica, o responséavel devera, antes da execugdo da
calgada, consultar o setor competente, instruido com croqui e fotografias do local, para a obten¢do

de licenga para execugdo da construgéo.

Secio 11
MUROS

Art. 57 E obrigatéria a conservagio de muro e mureta e calgada existente, devendo o proprietario

repara-los quando necessario.

Art. 58 Os muros divisérios e frontais sé poderdo ter altura maxima igual a 5,20m (cinco metros e

vinte centimetros) a contar do nivel natural do terreno, exceto em casos citados em lei especifica;

Paragrafo nico. a execugdo dos muros devera observar boas praticas construtivas, com vistas

garantir sua estabilidade, em especial naqueles de altura superior a 3,0m.

Art. 59 Para a construgio de divisorias e cercas entre imdveis urbanos e rurais que sdo comuns, 0s
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proprietarios dos imoveis contiguos devem contribuir igualmente para o custeio de sua construgdo
e conservagdo na forma do art. 1.297 do Cédigo Civil.

Seciio I
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 60 No caso de se verificar a paralisagdo de uma construgdo por mais de 180 (cento e oitenta)
dias, devera ser feito o fechamento do terreno no alinhamento predial, devendo ser retirados os
andaimes, tapumes, formas e equipamentos existentes que possam provocar riscos as edificagdes

proximas e o desimpedimento do passeio, que devera ser deixado em perfeitas condigdes de uso.

Paragrafo Unico. Ndo sendo executados os servigos mencionados no “caput™ implicara em multa ao

proprietario ou possuidor do imével.

Seciio IV
DAS DEMOLICOES E METRALHAS

Art. 61 Nenhuma demoli¢do de edificagdio ou obra permanente de qualquer natureza pode ser feita
sem prévio requerimento a Prefeitura Municipal, que expedira, ap6s vistoria, realizada no prazo

maximo de 15 (quinze) dias uteis, a necessaria autorizagao.

Paragrafo tnico. os documentos exigidos pelo 6rgdo licenciador que constam no art.21 para as
demoligdes objetivam viabilizar a anélise dos efeitos das demoligdes sobre as edificagdes adjacentes
e as praticas de gerenciamento dos residuos advindos da atividade, sendo o ndo encaminhamento

ou a apresentagdo incompleta dos documentos um fator que impossibilita a emissdo da autorizagdo.

Art. 62 Em toda demoli¢do, devera o proprietario indicar o profissional legalmente habilitado e

responsavel pela execugdo dos servigos.

Art. 63 Durante o andamento de obra ou reforma, o executor observard a logistica de
acondicionamento e destinagdo ambientalmente adequada dos residuos gerados, de modo a atender
aos critérios preconizados em Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgdo Civil
(PGRSCC) e a garantir a seguranga dos canteiros de obras. Quanto as demolig¢des, apds a sua
conclusdo, a empresa ou proprietario responsavel, ficard responsavel pela remogdo, num p
maximo de 05 dias uteis, de toda a metralha e entulho gerados nos procedimentos.
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CAPITULO X
NORMAS GERAIS DA CONSTRUCAO

Seciio I
CONSTRUCOES JUNTO A CURSOS D’AGUA

Art.64 E proibida a construgdo nas faixas de dominio de rios, junto a corregos ou fundos de vale,
ou ainda, junto a faixas de escoamento de aguas pluviais, conforme o Cédigo Ambiental vigente.
As areas mencionadas configuram Areas de Preserva¢do Permanente (APPs) e apenas comportam

intervengdes de utilidade publica, como captagdes de recursos hidricos para abastecimento humano.

Paragrafo unico. Para os casos de corpos hidricos situados em zona urbana onde ja houve ocupagio
das faixas de APP, o 6rgdo ambiental, através do Conselho de Meio Ambiente, versara sobre as
restrigdes e critérios para obras nessas areas, sendo vedada a edificagdo indiscriminada e sem andlise
e anuéncia do 6rgdo ambiental, inclusive no 4mbito de obras publicas de equipamentos de lazer na

orla de agudes.

Secdio n
FACHADAS E SALIENCIAS

FACHADAS

Art. 65 Os objetos fixos ou méveis inclusive anuncios e dizeres, constantes das fachadas, ficardo

sujeitos a aprovagdo da Prefeitura Municipal.

SALIENCIAS

Art. 66 Os detalhes construtivos de fachadas de edificagdes deverdo observar as seguintes

condigdes:

I. Somente poderdo ter elementos salientes ao alinhamento do lote, tais como elementos basculantes
de janelas, grades, floreiras e elementos decorativos, em balango com relagdo ao alinhamento dos

logradouros que:
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a) Formem molduras e ndo constituam area de piso;

b) Estejam situados a altura de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) no minimo acima de

qualquer ponto do passeio;
11. Poderdio ainda, ter em balango, com relagéo ao alinhamento dos lotes, marquise que:
a) Nio constituam area de piso;

b) Na sua projegdo horizontal sobre a calgada ndo avance mais que 2/3 da mesma, podendo atingir,
no maximo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do alinhamento predial.

¢) Esteja situada a altura de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) acima de qualquer ponto
do passeio;

d) Nzo oculte ou prejudique 4rvores, semaforos, postes, lumindrias, fiagdo aérea, placas ou outros
elementos de informag#o, sinalizagdo ou instalagdo publica;

¢) Nio prejudique ou dificulte a passagem de pedestres;

f) Seja executada de material durdvel e preveja a drenagem de dguas pluviais especialmente nos
casos de maior largura, ou seja, marquises com projegdes horizontais superiores a 0,30m sobre a
calgada. A drenagem poderé ocorrer com adogo de declives ou de condutores para dguas pluviais,
estes embutidos nas paredes e passando sob a calgada até alcangar a sarjeta;

Art. 67 Nio serdio permitidas saliéncias ou balangos nas divisas com lotes vizinhos.

paragrafo tnico. A adogdo de beirais nas laterais ndo pode ocasionar transtornos a edificagdes
vizinhas devido & auséncia de calhas para captagdo das aguas pluviais. Em havendo disponibilidade
de terreno, beirais superiores a 0,6m poderdo ser empregados, desde que munidos da drenagem de

aguas pluviais para se evitar deterioragdo dos muros de divisio dos iméveis.

Seciio 111
ESTACIONAMENTOS E MANOBRAS

Art. 68 Para efeito de aplicagdo deste codigo, ficam considerados como estacionamento de veiculos
as dreas reservadas a paradas e aquelas destinadas a circulagio interna dos mesmos, observad

Cédigo Nacional de Transito e normas complementares atinentes a matéria.
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Art. 69 Os espagos destinados a estacionamentos de veiculos podem ter as seguintes utiliza¢des:

[.Os estacionamentos classificam-se como:

a) Particular: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagdo residencial unifamiliar devendo

ser restrito a area do terreno onde se encrava o edificio;

b) Privativo: de utilizagdo exclusiva da populagdio permanente da edificagéio devendo ser restrito a

area do terreno onde se encrava o edificio;

¢) Coletivo: aberto a utilizagiio da populagdo permanente e flutuante da edificagdo devendo ser

restrito a 4rea do terreno onde se encrava o edificio.

IL. Os locais publicos e privados de uso coletivo deverdo apresentar vagas de estacionamento, as
quais serdo calculadas de acordo com a capacidade de atendimento ao publico do estabelecimento,
sendo reservadas, segundo Decreto n°5296/04 e NBR ABNT 9050/2021, o percentual de 5% das
vagas para idosos e de 2% para veiculos que transportem pessoas com deficiéncia fisica ou visual.
Além dos quantitativos, os projetos deverdo situar as vagas perto das entradas das edifica¢des. A
observincia a este quesito dar-se-a pelos profissionais da Secretaria de Meio Ambiente quando da

analise dos projetos.

I11. Especificamente para a area do Centro municipal, este definido pelo Plano Diretor, a previsio
de estacionamentos para comércios/empreendimentos podera ser vinculada a disponibilidade de
espago frontal (testada) e lateral, sendo eximidos da obrigatoriedade lotes com as seguintes

condigdes gerais:

Lotes com 4rea de terreno inferior ou igual 300m’

Iméveis com 4rea de lote inferior ou igual a 300m? e 4rea construida até 540m?

Art.70 Em unidades residenciais multifamiliares sera obrigatodria a reserva de, no minimo, 01 (uma)
vaga de garagem para automével para cada unidade unifamiliar, observando-se as exigéncias de
acessibilidades previstas em lei. No caso de as unidades residenciais multifamiliares consistirem de
prédios com miltiplos pavimentos (apartamentos), dever-se-a garantir no terreno das edificag
area suficiente para acomodar os veiculos dos residentes.
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Art.71 Sdo considerados edificios-garagens aqueles que destinem para tal fim mais de 50%
(cinquenta por cento) de sua area total construida.

Art.72 Para efeito de ocupagdo do solo, os edificios-garagens poderdo ter flexibilidade quanto aos
recuos previstos para as edificagdes em geral, desde que previamente consentido pelo 6rgdo
licenciador. Quanto ao acesso, esses empreendimentos ndo poderdo obstruir as faixas livres dos
passeios com aniincios ou placas e as rampas de acesso deverdo situar-se na faixa de servigo,

conforme prerrogativas estabelecidas no presente codigo para as calgadas.
Art.73 Em edificios garagens toda a area sera considerada como area construida.

Art.74 Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos serdo projetados,
dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que possam reduzi-

los.

Art.75 O “layout” de novos estacionamentos coletivos ou qualquer modificagdo dos existentes
devers ser submetido a analise da administragio municipal por seus 6rgdos competentes e dependera
de prévio exame de impacto ambiental e de trafego elaborado as expensas do empreendedor.

Paragrafo Unico. Para fins deste artigo compreende-se por “layout™ a posigdo e dimensionamento
dos acessos, canaleta de espera, guaritas para entrega de veiculos, tiquetes e cobrangas, a
localizagdio, nimero e dimensionamento das vagas para o estacionamento de veiculos € o sistema
de circulagdo a ser utilizado.

Art.76 A localizagiio de estacionamentos para fins de carga e descarga somente serdo autorizados
pela administragdo municipal apos exame do impacto de trafego e de acordo com as normas

ambientais.

Paragrafo unico. Em fungfio do tipo da edificacdio, hierarquia das vias de acesso e impacto da
atividade no sistema viério, a Prefeitura Municipal podera determinar a obrigatoriedade de vagas
destinadas a carga e descarga em proporcionalidade a area edificada.

Art.77 As garagens ou estacionamentos em subsolo deverdo observar as taxas de ocupagdo e

permeabilidade do solo e recuos referentes ao pavimento térreo das edifica¢des. /
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Art.78 Os estacionamentos coletivos deverdo ter drea de acumulag¢io, acomodagdo e manobra de

veiculos, dimensionada de forma a comportar, no minimo, 3% (trés por cento) de sua capacidade.

A exigéncia objetiva evitar a execugdo de manobras nos logradouros publicos.

§ 1°. O percentual mencionado fica preconizado como regra geral para garantir a fluidez do
transito nos logradouros publicos, contudo, quando devidamente justificado em projeto e para

empreendimentos de menor fluxo de pessoas, poder-se-4 admitir percentuais inferiores.

§ 2°. No célculo de area de acomodagdo e manobra de veiculos poderdo ser consideradas as
rampas e faixas de acesso as vagas de estacionamento, desde que possuam largura minima de 5,50m

(cinco metros e cinquenta centimetros).

§ 3°. Quando se tratar de estacionamento com acesso controlado, o espago de acumulagio
devera estar situado entre o alinhamento predial e o local de controle.

Art.79 As vagas de estacionamento serdo dimensionadas em fungdo do tipo de veiculo, e os espagos
de manobra e acesso em fungdo do dngulo, formado pelo comprimento da vaga e a faixa de acesso,

respeitadas as dimensdes minimas conforme tabela:

DIMENSAO DE VAGAS E FAIXA DE ACESSO EM METROS

_Tipo de veiculo T_lpo de _vaga - Faixa de acesso
46 a
Altura largura compr. 0a45° 86
Pequeno 2,10 2,50 4,50 275 4,50
Médio 2,10 2,50 5,00 2,75 5,00
Grande 2,30 2,50 5,50 3,80 5,50
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~ Veiculos
conduzidos ou que
conduzam pessoas 2,30 3,90 5,50 3,80 5,50

com necessidades

especiais

Moto 2,00 1,00 2,00 2,75 2,75

Cam. leve 3,50 3,10 8,00 4,50 7,00

Art.80 A vaga, quando paralela a faixa de acesso (“baliza™) sera acrescido 1,00 (um) metro no
comprimento e 0,25 m (vinte e cinco centimetros) na largura dos automéveis e utilitarios e 2,00

(dois) metros no comprimento e 1,00 (um) metro na largura para caminhdes e onibus.

Art.81 Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de necessidades especiais,
bem como para motocicletas, calculadas conforme tabela abaixo.

PORCENTAGEM DE VAGAS DESTINADAS A DEFICIENTES FiSICOS E
MOTOCICLETAS

Estaciona Vagas Veiculos conduzidos ou que  Motocicleta

mento conduzam pessoas portadoras de S
necessidades especiais

Privativos Até 30 2 vagas 30%

Privativos De 31 a 100 5% 30%

Privativos Acima de 100 5% 30%

Coletivos Até 100 5% 30%

Coletivos Acima de 100 5% 30%

‘Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros - CNPJ: 08.148.421/0001-76 | AV. Getilio Vargas, 1323 - Centro



PREFEITURA DE

s PAUDOS
FERROS

Vo P o v |l GABINETE DA PREFEITA

Art.82 Quando as vagas de estacionamento forem cobertas, ¢ necessario que possuam ventila¢ao
constante, proporcionada por aberturas em duas paredes opostas ou no teto, proximas a essas
paredes, com uma 4rea minima equivalente a 1/20 (um vinte avos) da érea do piso.
§ 1°. As aberturas dos vios de acesso para veiculos, quando equipadas com portas vazadas ou
gradeadas, podem ser contabilizadas no calculo dessa ventilagdo.
§ 2°. A ventilagfio natural pode ser substituida ou complementada por ventilagdo mecanica,

que deve ser dimensionada para renovar cinco volumes de ar por hora no ambiente.

Art.83 Estacionamentos descobertos com érea superior a 50,00 m? (cinquenta metros quadrados)

podem ter piso drenante quando o pavimento estiver diretamente sobre o solo.

Secio IV
ACESSO

Art.84 O acesso de veiculos ao imével compreende o espago situado entre a guia e o alinhamento
do logradouro.

Art.85 Os rebaixamentos de guias ndo devem interferir na faixa livre para pedestres, devendo ser

respeitada a largura minima de 1,20m para esta circulago.

Art.86 Os acessos aos estacionamentos publicos ou residenciais multifamiliares deverdo ser

providos de sinalizagio sonora e luminosa de adverténcia.

Art87 A transicio do acesso entre o perfil do logradouro e os espagos de circulagdo e
estacionamento devera ocorrer exclusivamente dentro do imével, evitando a formagdo de degraus
ou desniveis acentuados na calgada. Também devera cumprir todas as exigéncias de acessibilidade,

conforme previsto em normas especificas.
Art.88 As rampas de acesso aos estacionamentos deverdo apresentar:
a) Declividade méxima de 20% (vinte por cento) quando destinada a circulagdo de automoveis,

utilitarios;
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b) Declividade maxima de 12% (doze por cento) quando destinada a circulagdo de caminhdes e

Onibus.

Art.89 As rampas para automoéveis e utilitarios, em residéncias unifamiliares, terdo declividade

méaxima de 25% (vinte e cinco por cento) devendo iniciar e terminar dentro dos limites do imével.

Art. 90 As faixas de circulacdo em curva terdo largura aumentada em razio do raio interno, expresso
em metros, e da declividade, expressa em porcentagem tomada no desenvolvimento interno da

curva, conforme o disposto na tabela abaixo.

§ 1° - Devera ser prevista concordincia entre a largura normal da faixa e a largura aumentada

necessaria ao desenvolvimento da curva.

§ 2° - A segdo transversal das rampas ndo podera apresentar declividade superior a 2% (dois
por cento).

LARGURA DA FAIXA DE CIRCULACAO EM CURVA

~ Raio Automéveis e Utilitérios ~ Caminhdes
0ad4% 5a12% 13 a até 12 %
20 %

3,00 3,35 3,95 4,55 n. permitido
3,50 325 3,85 4,45 n. permitido
4,00 3,15 3,75 4,35 n. permitido
4,50 3,05 3,65 425 n. permitido
5,00 2,95 3,55 4,15 n. permitido
5,50 2,85 3,45 4,05 n. permitido
6,00 2,75 3,35 3,95 5,30

6,50 2,75 3,25 3,85 5,20

7,00 275 3.15 3,75 5,10

7,50 2,75 3,05 3,65 5,00

8,00 275 2,95 3,55 4,90 p

8,50 2,75 2,85 3,45 4,80

— = B . i . :
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9,00 275 275 335 470

9,50 2,75 2,75 325 4,60

10,00 2,75 2,75 3,15 450

10,50 2,75 2,75 305 440

11,00 2,75 2,75 295 430

11,50 2,75 2,75 285 420

12,00 2,75 2,75 275 4,10

12,50 2,75 2,75 275 4,00

13,00 2,75 F95 2,75 3,90

13,50 2,75 2,75 3,80
2,75

14,00 2,75 2,75 3,70
2,75

14,50 2,75 2,75 3,60
2,75

2,75 275 3,50

Art.91 Quando a faixa de circulagdo for comum a automdveis, utilitirios e caminhdes prevalecerdo

o parametro mais restritivo.

Secio V
CIRCULACAO E SEGURANCA

Art.92 Os elementos de acesso e circulagdo em uma edificagdo tais como portas, corredores, escadas
e rampas possuirdo dimensionamento e localizagdo

adequados para garantir a seguranga e conforto dos usudrios, bem como circulagdo de moveis e
equipamentos, bem como atendimento a legislagdo relativa a acessibilidade e normas técnicas

especificas.

Art.93 Esta garantido na forma da lei, o acesso, circulagdo e permanéncia para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida em todas as edificagdes de uso publico, de natureza publica

privada, coletivo ou destinado a comercializagdo, e os espagos urbanos de uso da comuni .
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devendo em qualquer hipdtese atender as disposigdes da legislagdo federal atinente a matéria.

Secio VI
LOTACAO DAS EDIFICACOES

Art.94 Considera-se lotagdo de uma edificagdo o niimero de usudrios, calculado conforme sua

destinagdo, drea e utilizagdo.

Art.95 A lotagdo de uma edificagdo sera a somatéria das lotagdes dos seus andares ou
compartimentos onde se desenvolverem diferentes atividades, calculada tomando-se a érea ntil
efetivamente utilizada no andar para o desenvolvimento de determinada atividade, dividida pelo
indice correspondente determinado na tabela abaixo, calculo esse valido para o dimensionamento
de maneira geral, de sanitarios, refeitorios, escadas e rampas, quando desenvolvida atividade que

exigem outras relagdes para o local, devera ser atendida a exigéncia maior.

Paréagrafo Unico. O calculo de lotagdio da edificagio como especificada sera levado em consideragdo
quando o projeto ndo indicar as lotagdes especificas ou que forem incompativeis com o uso quando
apresentado em projeto, sendo que os valores aferidos serdo utilizados para o dimensionamento dos

comodos como indicado no caput do artigo.

TABELA PARA O CALCULO DE LOTACAO:

Ocupagdo Tipologia m?/pessoa
Comércios e servigos - Escritérios 3,00
pequeno porte Lojas -
Pequenas oficinas 9,00
Comércio - Restaurantes e similares 1,20
médio porte
Padarias e similares 5,00
Mercearias e similares 5,00
Acgougue e similares 5,00 Q'
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Mercados e supermercados 5,00
Prestagdo de servigos Sem internagdo 9,00
de saude
Farmaécias e drogarias, ervanarias 6,00
Oficinas e industrias de Galpdes industriais, fabricas 10,00
grande porte
Prestacdo de servigos Hotéis, pensionatos, pensdes € motéis 15,00
Hospitais, clinicas, laboratorios e 15,00
congéneres
Escolas em geral - ver condig¢des especificas
Locais de reunido setor para publico em pé 0,50
Setor para publico sentado - sem assento 1,00
fixo
setor para publico sentado - com assento fixo 1,50
Atividades nio especificas ou 2,00
administrativas
Pratica de exercicios setor para publico em pé 0,50
fisicos ou especiais
setor para publico sentado 1,00
outras atividades 4,00

Atividades de servigos
publicos

de carater especial

a ser estipulado caso a caso, de acordo com

atividade desenvolvida
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Atividades temporarias a ser estipulado caso a caso, de acordo com
atividade desenvolvida

Edificios de 2 vezes a raiz quadrada da area bruta do

apartamentos pavimento pelo nimero de unidades do
pavimento

Art.96 A area a ser considerada para o céalculo da lotagdo podera ser obtida excluindo-se, da area
bruta, aquelas correspondentes as paredes, as unidades sanitarias, aos espagos de circulagdo
horizontais e verticais efetivamente utilizados para escoamento, vazios de elevadores, monta -

cargas, passagem de dutos de ventilagdo e depositos.

Art.97 Em casos especiais, a relagdio m*/pessoa podera ser alterada desde que devidamente
justificada através de dados técnicos constantes do projeto.

Art.98 Se existirem no andar compartimentos com mais de uma destinagéo, serdo tomados os indices

de populagdo separadamente, conforme seu tipo de ocupaggo.

Art.99 As edificagdes deverdo observar os critérios de dimensionamento de sanitdrios de modo a

atender satisfatoriamente aos seus ocupantes, além de prever unidades para deficientes fisicos.

Segiio VII
PORTAS DE ACESSO, ATRIOS E CORREDORES

Art.100 Os atrios, passagens ou corredores, bem como as respectivas portas, que correspondem as
saidas das escadas ou rampas para o exterior da edificagdo, ndo poderdo ter dimensdes inferiores as
exigidas para as escadas ou rampas;

Art.101 As passagens ou corredores de uso comum ou coletivo, com extensdo superior a 10,00m
(dez metros), medida a contar da porta de acesso a caixa de escada ou a antecimara desta, se houver,
terdo a largura minima exigida para o escoamento acrescida de pelo menos 10 cm (dez centimetro

por metro de comprimento e excedente de 10,00m (dez metros);

. Art.102 Os espagos de acesso ou circulagdo fronteiros as portas dos elevadores, em qualquer andar,
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deverdo ter dimensdo ndo inferior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), medida

perpendicularmente ao plano onde se situam as portas.

Art.103 As portas das passagens e corredores que proporcionam escoamento a lotagdo dos
compartimentos de uso coletivo ou dos setores da edificacdo, excluidas aquelas de acesso as
unidades, bem como as situadas na soleira de ingresso da edificagdo, deverdo abrir no sentido da

saida e, ao abrir, ndo poderdo reduzir as dimensdes minimas exigidas para o escoamento.

§ 1° - Essas portas terdo larguras padronizadas, com vios que constituam moédulos adequados

a passagem de pessoas, conforme as normas técnicas oficiais.

§ 2° - As portas de saida dos recintos com lotagdo superior a 100 (cem) pessoas deverdo ter
ferragens antipatico.

Art.104 O vido livre das portas, nos casos nio contemplados por normas especificas de

acessibilidade, sera maior ou igual a:

a) 60 cm (sessenta centimetros) para acesso a “box” de vaso sanitario ou de chuveiro ou a armario;
b) 70cm (setenta centimetros) para acesso a sanitarios e banheiros, vestiarios ou despensas de uso
privativo de uma unidade autonoma;

¢) 80cm (oitenta centimetros) para acesso aos compartimentos de permanéncia prolongada em geral,

nos casos ndo contemplados pelas normas especificas constantes desta lei.

Secio VIII
ESCADAS E RAMPAS

Art.105 Os espagos de circulagdo incluem escadas, rampas, corredores e vestibulos, que se
classificam como:

I. Privativos: Destinados exclusivamente as unidades residenciais ou ao acesso a compartimentos
de uso restrito em edificagdes, com largura minima de 90 cm (noventa centimetros);
I1. Coletivos: Voltados ao uso publico ou coletivo, devendo ter largura minima de 1,20 m (um metro

e vinte centimetros).

L]
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Art.106 As escadas de uso comum ou coletivo, ou a soma de suas larguras no caso de mais de uma,
devem atender a capacidade de evacuagio segura das pessoas que as utilizam, conforme as normas

técnicas do Corpo de Bombeiros do Estado.

Art.107 Todas as dimensdes das escadas devem estar em conformidade com as regulamentagdes
técnicas do Corpo de Bombeiros do Estado.

Art. 108 Nas escadas em curva, as larguras minimas devem ser respeitadas no perimetro interno da

curva.

Art. 109 Os degraus de escadas coletivas protegidas ndo devem conter saliéncias de nenhum tipo.

CAPITULO X1
DAS PRESCRICOES URBANISTICAS

Art. 110 Para garantir a ocupagio do solo de forma adequada as caracteristicas do meio fisico, bem

como o equilibrio climatico da cidade, serdo observadas as seguintes normas urbanisticas adicionais:

I. Taxa de ocupagdo;
II. Taxa de impermeabilizagdo;

II1. Recuos.

Art. 111 Para edificios com area construida superior a 750,00m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) sera necessaria a comprovagdo, por meio de documento oficial dos seus respectivos
orgdos gerenciadores, de que a infraestrutura existente no local da obra comporta o empreendimento

sem prejuizo as demais edificagdes existentes no local.

Art. 112 Sera exigida comprovagdo de infraestrutura para os seguintes itens:
I. Abastecimento de agua;

II. Rede coletora de esgotamento sanitério;

I11. Abastecimento de energia Elétrica;

IV. Infraestrutura

V. de Transporte.
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Art. 113 A Taxa de Ocupagéio maxima permitida para os terrenos do Municipio com érea igual ou
superior a 200m? (duzentos metros quadrados) e/ou dimensdes superiores a 10x20m € de:

1. Subsolo, térreo e 2° pavimento - 80% (oitenta por cento);
II. Acima do 2° pavimento, a taxa de ocupagdo sera em fungéo da area resultante da aplicagdo dos
recuos previstos no Art. 117 desta Lei.

§1°. Serdo consideradas construgdes no subsolo, aquelas cujo pavimento inferior aflore até
1,25m (uma virgula vinte e cinco metros) em relagdo ao nivel medio do meio-fio, na testada

correspondente do lote.

§2°. Nos terrenos em aclive ou declive com mais de uma testada voltada para logradouros
publicos serdio considerados constru¢do no subsolo aquelas que ndo ultrapassarem 2,50m (dois
virgula cinquenta metros) de altura em qualquer ponto do terreno em relagio ao meio-fio da testada

correspondente.

§3°. Ndo serdo computados, para efeito de ocupagdo, pergolados, beirais, marquises,

caramanchdes e muros de divisdo do lote.

§4° Os valores de taxa de ocupag@o poderdo ser distintos de 80% para os casos de

flexibilizagdo quanto aos recuos ja previstos neste codigo.

Art. 114 A Taxa de 4rea permeavel minima permitida no Municipio sera de 20% (vinte por cento)
do lote, ressalvado os casos onde h4 flexibilizagdo quanto aos recuos ja previstos neste codigo.
Art. 115 Os recuos estabelecidos para todos os terrenos do Municipio, com excegdo dos localizados
no Centro da cidade, sdo os indicados abaixo.

§1°. Recuo Frontal:
a) 3,00m (trés metros) em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos;
b) 3,00m (trés metros) + 1/10 da altura as edificagdes que exceder os 2 (dois) pavimentos iniciais;

§2°. Recuos Laterais:
a) 0,60m (zero virgula seis metros) em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos;
b) 1,50m (um metro e meio) acrescidos de 1/10 da altura edificagdo que exceder os 2 (doi
pavimentos iniciais, naqueles imoveis com gabarito superior a 2 (dois) pavimentos;

a
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§3°. Recuos de Fundos:
a) 1,00m (um metro) em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos;
b) 1,50m (um metro e meio) acrescidos de 1/10 da altura edificacdo que exceder os 2 (dois)

pavimentos iniciais, naqueles imoveis com gabarito superior a 2 (dois) pavimentos;
§4°. Nos recuos frontais serdo admitidos:

a) Marquises, sacadas, toldos, beirais de coberturas e similares.

b) Guaritas, portarias, depositos de gas e lixo, subesta¢do, desde que o somatorio das dreas ndo
ultrapasse 30% (trinta por cento) da area do recuo.

c) Cobertura para estacionamento, desde que observada a taxa de area permeavel de 20% do lote e

para os casos em que as dimensdes do lote inviabilizem a manutengdo dos 3m livres.

§5°. Quando o lote for esconso e a fachada e a divisa do lote ndo forem paralelas sera admitida a

adogdo do recuo médio como se segue:

a) O recuo frontal minimo sera aplicado no ponto médio da fachada, desde que a menor distancia,
entre o alinhamento referente a este recuo e o ponto mais proximo da fachada ndo seja inferior a 2/3
(dois tergos) do recuo previsto nos paragrafos acima.

b) Os recuos laterais e de fundos exigidos por Lei poderédo ser aplicados no ponto mais proximo da
fachada correspondente, desde que a menor distdncia entre este e a divisa do lote, ndo seja inferior
a 0,60m.

Art. 116 Em caso de reforma, demoligéo e reconstrugdo e/ou ampliagdo de iméveis ja edificados e
cujas taxas de ocupagdio, taxa de permeabilidade ou recuos estiverem além dos valores maximos
impostos nesta lei, poderdo ser mantidas as taxas anteriores a obra.

Seciio I
CLASSIFICACAO E DIMENSAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 117 Os compartimentos e ambientes serdo posicionados na edificagdo de forma a proporcionar
conforto ambiental, térmico e acustico obtidos pelo adequado dimensionamento € emprego

materiais, bem como das instalagdes e equipamentos.

Art. 118 Os compartimentos das edificagdes classificar-se-d0 em “grupos” em raziio da fungéo
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exercida dentro da edificagdo, que determinara o dimensionamento e a necessidade de aeracgdo e

insolagfo naturais, adotando-se o critério da similaridade.

Seciio IT
CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS SEGUNDO A NECESSIDADE DE
AERACAOQ, ILUMINACAO, INSOLACAO E VENTILACAO

Art. 119 Os compartimentos segundo necessidades de aeragdo e insolagéo, classificam-se em:

I. Classificar-se-do no grupo “A” aqueles que necessitarem de condigdes privilegiadas de aeragédo e
insolagdo naturais por se destinarem a ambientes de dormir ou repousar, trabalhar, comercializar,

estar, ensinar, estudar, consumir alimentos, reunir, recrear e tratar ou recuperar a saude.

II. Classificar-se-30 no grupo “B” aqueles que nd@o necessitarem de condi¢des privilegiadas de
aeracdo e insolag¢do naturais por se tratar de ambientes de higienizagdo pessoal, de guarda e de troca
de roupas, de circulagdo e de acesso de pessoas, de preparagdo de alimentos, de servigos de limpeza

e manutengdo e de depdsito.

I11. Classificar-se-do no grupo “C” os compartimentos que, além de abrigarem as fun¢des definidas
nos artigos incisos I e II, apresentam caracteristicas proprias e peculiares, conforme sua destinagéo.

Secdo 111
DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS

Art. 120 Para efeito das disposig¢des constantes nessa se¢do utiliza-se a classificagdo em grupos dos
compartimentos estabelecida na se¢io “II”” deste capitulo.

Art. 121 Os compartimentos classificados no grupo “A”, salvo disposi¢des de carater mais restrito
constante em normas técnicas especiais, terdo pé direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta
centimetros) e 8,00m? (oito metros quadrados) de drea que possibilite a inscrigdo de um circulo com

2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de didmetro no plano do piso.

Art. 122 Os compartimentos classificados no grupo “B”, salvo disposi¢des de carater mai
restritivos constantes em normas técnicas especiais, terdo pé direito minimo de 2,60 m (dois metros

e sessenta centimetros) e 4,00m? (quatro metros quadrados) de area que possibilite a inscri¢do de
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um circulo de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) de didmetro no plano do piso.

Art. 123 Sera admitida a subdivisdo vertical de compartimentos através de mezanino ou similar,

desde que atendidas as seguintes exigéncias:

a) O pé direito resultante nas partes ndo podera ser inferior a 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) livres;

b) Néo podera haver o comprometimento das condig¢des de conforto e salubridade decorrentes da
atividade desenvolvida no local.

Art. 124 Para banheiros, lavabos e instalagdes sanitirias das edificagdes serdo observadas as

seguintes exigéncias:

I. Banheiros: dimensdes minimas de 1,10x2,20m;

I1. Lavabos: dimensdes minimas de 1,50m?, sendo que a menor face ndo podera ter menos de 1m;
I11. Nos compartimentos que contiverem instalagdes agrupadas as subdivisdes, que formem as celas
ou boxes, terdo altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e manterdo uma distincia
até o teto de 40cm (quarenta centimetros) no minimo. As celas ou boxes terdo area minima de
1,08m? (um metro e oito centimetros quadrados) e qualquer dimensdo ndo serd inferior a 90cm
(noventa centimetros). As passagens ou corredores internos ndo terdo dimensdo inferior a 1,20m
(um metro e vinte centimetros);

IV. Edificagdes com mais de um pavimento deverdo dispor de instalagdes sanitarias em cada um
dos andares, exceto em pavimentos exclusivamente destinados a garagem, depdsito ou similares.
Nesse caso, o calculo das instalagdes sanitarias obrigatérias em cada um dos andares sera
determinado conforme fixadas nas tabelas préprias para cada destinagdo previstas nas normas
especificas;

V. Os vestiarios das edificagdes terdo area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados), que
possibilite a inscrigdo de um circulo de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) de didmetro no

plano do piso;

Art. 125 As edificagdes destinadas a uso residencial unifamiliar e multifamiliar deverdo dispor de

instalagdes sanitarias nas seguintes quantidades minimas:
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I. Casas e apartamentos: uma bacia, um lavatorio e um chuveiro.

Minidreas de uso comum de edificagdes multifamiliares: uma bacia, um sanitirio € um chuveiro

separados por sexo.

III - todas as edificagdes localizadas nas areas onde ndo houver sistema de tratamento dos esgotos
sanitarios deverdo apresentar solugdo para disposi¢do final dos esgotos domésticos e das aguas
servidas, que consiste em: tanque séptico seguido de sumidouro ou sistema similar tecnicamente

equivalente e suas respectivas memorias de célculo;

IV- Para os casos de loteamento situados em regido cuja taxa de infiltragdo é minima prejudicando
a funcionalidade de sumidouros, devera haver rede coletora propria para atendimento com seu
respectivo tratamento.

V — A solugdo prevista no inciso III devera ser locada dentro do lote, sendo proibido sua locagédo
nas calgadas e passeios publicos;

VI- as aguas servidas provenientes das pias de cozinhas e copas deverdo passar por uma “caixa de

gordura” antes de serem ligadas ao sistema de tratamento.

§1°Loteamentos irregulares ja existentes ficam eximidos da obrigag@o constante no inciso
IV, contudo constituirdo area de atengdo para projetos de expansdo de esgotamento sanitario no

plano de saneamento basico municipal.

§2° Os projetos de loteamento deverdo priorizar a interligacdo dos efluentes a rede operada
pela concessionaria de servigos de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, desde que haja
anuéncia da companhia e viabilidade técnica para assimilacdo das contribuigdes. A orientagéo
objetiva resguardar as atividades operacionais, de modo a se evitar demandas operacionais em

multiplas Estagdes de Tratamento de Esgotos na mesma malha urbana.

§3° Tanques Sépticos e Sumidouros poderdo ser admitidos em projetos de loteamento, desde
que as unidades apresentem funcionalidade, ou seja, desde que haja taxa de percolagdo suficiente e

o lengol ndo seja raso.

Art. 126 As edificagdes isoladas que abrigarem atividades comerciais de consumo de alimentos com
permanéncia prolongada deverdo dispor de pelo menos duas instalagdes sanitarias de uso publico,
composta por, no minimo, um vaso sanitario por instalagdo, devendo-se acrescentar duas para cada

100,00m? de area de saldo de consumo, observando a legislagdo de acessibilidade.
L]
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Paragrafo tnico. Os pares de instalagdo sanitaria deverdo ser exclusivos para cada género
(masculino ou feminino), devendo estar adaptados as normas de acessibilidade.

Art. 127 As edificagdes destinadas a escritorios, consultorios e estidios de cardter profissional, além
das disposigdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, terdo instalagdes sanitarias de uso publico
separados por sexo e calculados na proporgdo de um conjunto de vaso sanitario, lavatério e mictorio,
conforme Norma Regulamentadora (NR) n°24.

Art. 128 As edificagdes de prestagdo de servigos destinadas a hospedagem deverdo ter instalagdes
sanitarias calculadas na proporg@o de um vaso sanitario, um lavatério e um chuveiro separados por
sexo para cada 70m? (setenta metros quadrados) de area util dos apartamentos, em cada pavimento,
quando os quartos ndo possuirem instalagdes sanitarias privativas, observando a legislagdo de
acessibilidade.

Art. 129 As edificagdes destinadas a abrigar atividades de educagdo deverdo ter instalagdes
sanitarias separadas por sexo, devendo ser dotadas de vasos sanitarios em nimero correspondente
a, no minimo, um para cada 25 (vinte e cinco) alunas e um para cada 100 (cem) alunos, um mictorio

para cada 30 (trinta) alunos e um lavatdrio para cada 60 (sessenta) alunos ou alunas.

§1°. As instalagdes sanitarias para uso de empregados serdo independentes das de uso publico,
observada a proporgdo de um vaso, um lavatorio € um chuveiro por grupo de 15 (quinze) pessoas
ou fragdo, com separacdo por sexo e isolamento quanto a vasos sanitarios.

§ 2°. Todas as escolas devem prever a instalagdo de pelo menos um conjunto, por sexo, de
vaso e bacia sanitaria adaptada para pessoas com deficiéncia fisica separadas das demais baterias de

banheiros, observadas as normas de acessibilidade.

Art. 130 As edificagdes destinadas a locais de reunido, além das exigéncias constantes deste Codigo,
deverdo ter instalagdes sanitarias calculadas na propor¢do de um vaso sanitdrio para cada 100

(mulheres) e um vaso para cada 100 (cem) homens e mais um mictério para cada 100 (cem) homens.

Art. 131 As edificagdes destinadas a estabelecimentos industriais deverdo possuir instalagdes
sanitarias dotadas de um vaso sanitario por grupo de 9 (nove) pessoas, um mictério para cada 50
(cinquenta) operarios masculinos, um chuveiro para cada 75 (setenta e cinco) pessoas e um lavatério
por grupo de 10 (dez) pessoas ou fragdo, observados a separagdo por sexo e o isolamento individ "

quanto aos vasos sanitarios.
[ ]
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Art. 132 Serdo obrigatorias instalagdes sanitarias para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, de
acordo com normas especificas, notadamente as que constam da NBR-9050/2004 ou que venha a
altera-la.

Art. 133 Os lavatdrios e mictorios coletivos dispostos em cocho serdo dimensionados a razdo

minima de 0,60 m (sessenta centimetros) por usuario.

Seciio IV
INSOLACAO, AERACAO E ILUMINACAO

Art. 134 Para fins de iluminagéo e aeragdo, os compartimentos serdo classificados de acordo com a
secdo “II” deste capitulo.

Art. 135 Todo compartimento tera abertura destinada a aeragdo, insola¢do e iluminagdo naturais,
voltadas para o exterior.

Paragrafo Unico. Sdo dispensados de iluminagio e ventilagio direta e natural os ambientes que se

destinam a:

I. corredores e halls;
II. compartimentos que pela sua utilizagio justifiquem a auséncia dos mesmos, conforme legislagéo
propria, mas que disponham de iluminagiio e ventilagdo artificiais; devendo, nestes casos, ser

apresentados os projetos especificos; III. depositos de utensilios e despensa.

Art. 136 Nao sdo considerados ventilados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade, a
partir do local de onde provém a iluminagio, seja superior a 03 (trés) vezes o seu pé direito no caso

de unidades residenciais e, nos demais casos, 05 (cinco) vezes seu pé-direito.

Art. 137 Na edificagdo até o 2° pavimento e/ou gabarito de 6m (seis metros), os compartimentos
que ndo possam ser insolados, iluminados e ventilados por aberturas diretas podem utilizar-se de

patios, reentrancias e pérgolas, desde que:

I. O seu desenho permita a inscrigdo de um circulo de didmetro de 1,00m (um metro); II. Estejam,
em sua cobertura, livres de qualquer elemento que atrapalhe insolagéo, iluminagio ou ventilagdo;

, II. A abertura para insolagdo, iluminagio e ventilagio, nestes casos, deve ser 02 (duas) vezes
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superior as areas determinadas para abertura direta.

Art. 138 Nenhuma abertura voltada para a divisa do lote tera qualquer de seus pontos situados a
menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do limite do lote, ressalvadas aquelas voltadas

para o alinhamento dos logradouros.

§ 1°. Em caso de pavimento térreo a distdncia minima referida neste artigo podera ser de 1,00m (um
metro), desde que exista um muro lateral separando os lotes, com altura minima igual ao ponto mais

alto da abertura.

Art. 139 As paredes laterais e de fundo, desde que ndo contenham aberturas, poderdo estar situadas
a uma distdncia minima de 1,00 m (um metro) das divisas, sem necessidade de dispositivo de

captagdo de aguas pluviais podendo o beiral avangar no maximo 0,40 m (quarenta centimetros).
Art. 140 As aberturas voltadas para o exterior terdo as seguintes areas:

I - Em compartimentos enquadrados no grupo “A” deveré ser, no minimo, o correspondente a 13%
de sua area de piso.

II — Em compartimentos enquadrados nos grupos “B” e “C” devera ser, no minimo, o
correspondente a 8% de sua area de piso, sendo a drea minima permitida de 0,24m?.

Art. 141 Os compartimentos poderdo ser iluminados e ventilados através de areas cobertas, ndo
fechadas e contiguas ao compartimento, desde que a distidncia para o exterior ndo ultrapasse 02
(duas) vezes o pé-direito destas areas.

Art. 142 Os ambientes ou compartimentos que contiverem recipientes, equipamentos ou instalagdes
com funcionamento a gas, carvdo ou similar, atenderdo as normas emanadas da autoridade

competente, e ainda terdo ventilagdo permanente, assegurada por abertura direta para exterior.

Art. 143 As garagens localizadas em subsolos deverdo ter area de iluminagéo e ventilagdo naturais
equivalentes a 5% da area total.

Secio V
CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES EM FUNCAO DO SEU USO PRINCIPAL

Art. 144 Para os fins previstos nesta lei, todas as edificagdes deverdo ser enquadradas em uma das
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classificag¢des abaixo, de acordo com sua finalidade, seja ela totalmente ou parcialmente compativel

com uma ou mais das atividades listadas a seguir:

1. Habitagdo: Edifica¢des destinadas ao uso residencial permanente, podendo ser classificadas como
unifamiliares, multifamiliares ou coletivas de maneira geral.
1. Comércio e Servigos: Sdo edificagdes voltadas para a comercializagdo de mercadorias ou a
prestagdo de Servigos administrativos e pessoais em geral.
I11. Industrias, Oficinas e Depositos: Edificagdes destinadas a produgdo, transformagdo, montagem,
armazenamento de matéria-prima e mercadorias de origem mineral, vegetal, animal ou outras.

IV. Prestagdo de Servigos de Saude: Edificagdes dedicadas a prestagdo de servigos de assisténcia a
saude, com ou sem interna¢do, além de consultorios odontologicos e clinicas veterinarias.

V. Prestacio de Servigos para Educagio e Ensino: Sdo edificagdes voltadas para a oferta de servigos
educacionais e de ensino geral.

VI. Prestacdo de Servigos de Hospedagem: Edificagdes destinadas a servicos de hospedagem ou
moradia temporaria.

VII. Locais de Reunido: Edificagdes destinadas a eventos com grande fluxo de publico.
VIII. Locais para Pratica de Exercicios Fisicos e Esportes: Edificagdes voltadas para a pratica de
atividades fisicas de lazer.

IX. Atividades e Servigos Publicos de Carater Especial: Sdo edificagdes publicas com carater
especial que ndo se encaixam nas classificagdes anteriores deste  artigo.
X. Natureza Mista: Edificagdes que se enquadrem em duas ou mais das classificagdes descritas neste
artigo serdio consideradas de natureza mista.

Sec¢dio VI
DOS PROCEDIMENTOS DE ABERTURA DE RUAS

Art. 145 fica vedada a abertura de ruas sem o devido parecer técnico da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente (SEMA).

Art.146 com exceg¢do das vias de loteamentos, cujas intervengdes vidrias sdo de responsabilidade

dos empreendedores, as vias publicas serdo abertas pela Secretaria Municipal de Infraestrutura.

Art.147 O tramite para abertura de ruas iniciar-se-a por requerimento ou oficio encaminhado &
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMA). O pedido pode ser realizado pela Camara
Municipal ou institui¢des da sociedade civil organizada.

§ 1°as leis de criagdo de rua devem ter uma analise prévia da SEMA com o intuito de serem evitadas

inconformidades com o Plano Diretor Municipal.

§ 2° O tramite administrativo de abertura de ruas envolvera as seguintes pastas do poder executivo:
SEMA, SEINFRA e DEMUTRAN.

§ 3° No referido tramite, o DEMUTRAN acusara a necessidade ou ndo de execugdo de quebra-
molas a SEINFRA, com as especificagdes requeridas.

§ 4° Todos os projetos de abertura de ruas serdo encaminhados ao poder legislativo para
denominagdo do logradouro.

Sec¢do VII
DOS PROCESSOS DE USUCAPIAO

Art. 148 Os processos de usucapido submetidos a procuradoria municipal devem também ser
encaminhados a8 SEMA para confirmagé@o do regramento preconizado no art.176 do Plano Diretor
Municipal o qual limita o usucapido a 4reas ou edificagdes urbanas de até 250m? e a outros critérios

socioecondmicos.

Art. 149 configura infragido gravissima contra o ordenamento urbano a realizagdo de usucapido
mediante apresentagdo de comprovagdes enganosas ou em discordincia com o regramento do plano

diretor.

CAPITULO XII
DOS MATERIAIS E ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Secio 1
MATERIAIS DE CONSTRUCAO
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Art. 150 Na execugdo de qualquer edificagdo, reforma ou ampliagdo, os materiais utilizados devem
atender as normas aplicaveis ao seu uso na construgfo, em conformidade com as diretrizes da ABNT

(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e de acordo com as especificidades de cada caso.

Art. 151 Os coeficientes de seguranga definidos pela ABNT para os diferentes materiais devem ser
respeitados e aplicados pelos construtores.

Art. 152 A responsabilidade pelo desempenho de componentes, especialmente os ainda pouco

utilizados ou aplicados de maneira ndo usual, recai inteiramente sobre o profissional que os

especificar ou optar por sua utiliza¢do.

Art. 153 As edificagbes devem respeitar os principios basicos de conforto, higiene e salubridade,
evitando a emissdo de ruidos, vibragdes ou temperaturas que excedam os limites previstos nos
regulamentos oficiais, de modo a ndo causar impacto aos imdveis vizinhos e aos logradouros

publicos.

Art. 154 As fundagdes e estruturas devem ser construidas integralmente dentro dos limites do lote,
levando em conta as possiveis interferéncias com edificagdes vizinhas, logradouros publicos e

instalagdes de servigos publicos.
Art. 155 As paredes que estiverem em contato com o solo deverdo ser impermeabilizadas.

Art. 156 Os andares acima do solo, que ndo tenham paredes perimetrais, devem ser providos de
guarda-corpo com altura minima de 1,1 m (um metro e dez centimetros) e corrimdo de 0,9m (90

centimetros), capaz de suportar impactos e pressdes, para prote¢do contra quedas.

Seciio 11
ALVENARIAS

Art. 157 As paredes construidas com alvenaria de tijolos comuns, macigos ou furados, ou de
cimento, devem ter espessura minima de 9,0 cm (nove centimetros). E permitido o uso de outros
materiais de qualidade e vedagdo que garantam isolamento térmico, acustico e impermeabilizagio.
Além disso, as paredes devem proporcionar independéncia entre as unidades, de forma que, em caso

de manutengdo, reformas ou demoli¢des de uma das unidades, as demais ndo sejam prejudic
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Art. 158 A construgdo de paredes internas com espessura de 1/4 de tijolo (tijolo em espelho) sera
autorizada, desde que ndo receba carga, e tenha a fungfo exclusiva de separar arméarios embutidos,

estantes, nichos ou divisdes de ambientes sanitarios.

Art. 159 As paredes de tijolos de barro ou ceramica, situadas nas divisas dos lotes, deverdo,
obrigatoriamente, ter altura suficiente para se estenderem acima da cobertura do prédio, de modo a
permitir a instala¢do do dispositivo de capta¢do de aguas pluviais.

CAPITULO X111
DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS

Secdo I
AGUA E ESGOTO

Art. 160 As instalagdes de agua e esgoto seguirdo as normas e especificagdes deste regulamento, as
prerrogativas estabelecidas pela concessionaria dos servigos de abastecimento de agua e
esgotamento sanitdrio ¢ demais normas correlatas da ABNT. A fiscalizagdo de irregularidades
relacionadas ao saneamento ambiental ¢ de competéncia do 6rgdo ambiental municipal, sem
prejuizo da atribui¢do das concessionarias de notificar os usuarios acerca de irregularidades quando

do uso desses servigos publicos.

Art. 161 Todo o prédio sera abastecido de agua potavel em quantidade e pressdo suficientes aos fins
aos quais se destinam, e dotado de dispositivos e instalagdes adequados destinados a receber e

conduzir os despejos sanitérios.

Art. 162 Sera obrigatorio o uso de tanques sépticos e sumidouros nas constru¢des ndo servidas por

rede de esgotos.

Paragrafo Unico. Para a abertura das fossas e sumidouros referidos neste artigo sera exigido que as
mesmas sejam edificadas dentro dos respectivos lotes que compdem a edificagdo, ainda sera exigido
o afastamento minimo de 1,50 m (um metro e meio) dos limites do lote. O dimensionamento de

sumidouros devera ser precedido de ensaio de percolagdo explanado pela NBR 13969/97 com o

intuito de que sejam verificados os potenciais de assimilagdo dos solos, evitando-se transto

futuros.
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Art. 163 Nao serdo permitidas ligagdes de esgotos sanitarios e langamentos de residuos industriais
em redes de aguas pluviais, bem como, ligagdes de aguas pluviais em rede de esgotos.

Art. 164 As solugdes individuais de abastecimento de agua ou de disposi¢do de esgotos serdo
submetidos a aprovagdo da autoridade sanitéria, reiterando-se que as captagdes de 4gua se submetem
a pedido de outorga de uso junto ao IGARN (Instituto de Gestdo das Aguas do Rio Grande do
Norte).

§ 1°. Os tanques sépticos € sumidouros, bem como, a disposigio de efluentes no solo,
atenderfio as normas técnicas dispostas neste regulamento e em suas normas técnicas especiais bem
como a NBR 7229/1993 e suas atualizagdes.

§ 2°. Os pogos de suprimento de 4gua considerados inserviveis e que néo satisfizerem as
exigéncias deste regulamento e das portarias de potabilidade do Ministério da Saude serdo
desativados.

§ 3°. As fossas existentes, que estiverem causando prejuizos a terceiros, deverdo ser
adaptadas as normas vigentes ou aterradas, dando-se um prazo de adequacdo a ser estipulado no
presente codigo de obras.

§ 4°. Cada prédio terd um sistema independente de afastamento de aguas residuais, exceto
sistemas condominiais, cujos projetos tenham sido previamente aprovados pela autoridade sanitaria

competente.

Art. 165 A capacidade minima dos reservatorios prediais, adicional a exigida para combate a
incéndios, sera equivalente ao consumo do prédio durante, no minimo, 48h (quarenta e oito horas),

e calculada segundo os critérios fixados por normas técnicas especificas.

Art. 166 Os reservatodrios prediais:
1. Serfio constituidos de materiais que ndo possam interferir na qualidade da agua;
11. Terdo a superficie resistente e impermeavel;
I11. Permitirdo facil acesso, inspegdo e limpeza;
IV. Possibilitardo esgotamento total;
V. Serdo suficientemente protegidos contra inundagdes, infiltragdes e penetragdes de co
estranhos;

V1. Serdo equipados com torneira de boia na tubulagéo de alimentagéo, a sua entrada, sempre que
]
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ndo se tratar de reservatorio alimentado por recalque.

VII. Serdo dotados de extravasor com didmetro superior ao da canalizag¢do de alimentagdo, havendo
sempre uma canalizagio de aviso, desaguando em ponto de facil visualizagdo;

VIII. Serdo providos de canalizagdo de limpeza, funcionando por gravidade ou por meio de elevagio

mecanica.
Art. 167 Néo sera permitida:

a) A instalagdo de dispositivos para suc¢do de agua diretamente das redes de distribuigéo.

b) A passagem de tubulagdes de agua potavel pelo interior das fossas, ramais de esgoto, pogos
absorventes, pogos de visita e caixas de inspegdo de esgotos, bem como passagem de tubulagdes de
esgoto por reservatorios ou depositos de agua.

c) A interconexdo de tubulagdes ligadas diretamente a sistema publicos com tubulagdes que
contenham agua proveniente e outras fontes de abastecimento.

d) O despejo de esgotos nas sarjetas dos logradouros ou em galeria de dguas pluviais, salvo efluentes
devidamente tratados conforme as normas técnicas especiais da autoridade competente.

¢) Qualquer outra instalagdo, processo ou atividade que possa representar risco de contaminagdo da
agua potavel.

f) Trechos de redes de abastecimento, adugéo e recalque de efluentes passando por debaixo de
edificagdes.

Art. 168 A admissdo de agua nos aparelhos sanitarios sera feita em nivel superior ao de
transbordamento, ou mediante dispositivos adequados, para evitar a aspiragdo da agua do
receptaculo para a tubulagio da agua potavel.

Art. 169 Os despejos sanitarios somente serdo admitidos nas tubulagdes prediais de esgotos através
de aparelhos sanitirios de caracteristicas e materiais adequados e que atendam as normas e

especificagdes tratadas em normas técnicas especificas.
Art. 170 E obrigatéria:

a) A existéncia, nos aparelhos sanitarios, de dispositivos de lavagem, continua e intermitente;
b) A instalagdo de dispositivos de captagdo de agua no piso dos compartimentos sanitarios, cozi

e/ou area de servigo;
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c) A passagem de despejos das pias da copa e cozinha de hospitais, hotéis, restaurantes e
estabelecimentos congéneres, por caixa de gordura, sendo sua tipologia a critério da autoridade

competente;

Art. 171 A critério da autoridade sanitaria, podera ser exigida a instalagido de dispositivo previsto

no inciso “b” do artigo anterior, a outros compartimentos ou locais.

Art. 172 As bacias sanitarias atenderdo os seguintes requisitos:

a) Os seus receptaculos fardo corpo com os respectivos sifoes, devendo permanecer na bacia

quantidade de agua suficiente para impedir a aderéncia de dejetos;

b) Serdo providas de dispositivos que impegam a aspiragdo de dgua contaminada do aparelho para
a tubulagdo de agua.

Art. 173 E proibida a instalaggo de:

a) Pias, sanitarios, lavatorios e outros aparelhos sanitarios construidos ou revestidos de cimento,
madeira, ou outro material ndo aprovado pela autoridade sanitaria competente;
b) Pegas, canalizagdes e aparelhos sanitarios que apresentem defeitos ou solugdes de continuidade

que possam acarretar infiltragdes, vazamentos ou acidentes.
Art. 174 A utilizagdo de privadas quimicas atendera as normas técnicas especiais dirigidas a espécie.

Art. 175 Toda habitagédo terd o ramal principal do sistema coletor de esgotos com didmetro ndo
inferior a 100 milimetros e provido de dispositivo de inspegao.

Art. 176 Os aparelhos sanitarios quaisquer que sejam os seus tipos, serdo desconectados dos ramais
de descarga, sempre por meio de sifdo sanitario individual, com fecho hidrico nunca inferior a cinco
centimetros e devem ser de facil acesso a limpeza e desobstrugéo, ou terdo seus despejos conduzidos

a um sifdo sanitario anico.

Art. 177 Todos os sifdes, exceto os auto ventilados, serdo protegidos contra o dessifonamento e

contrapressdo, por meio de ventilagdo apropriada.
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Art. 178 As instalagdes prediais de esgotos serdo suficientemente ventiladas e dotadas de
dispositivos adequados para evitar o refluxo de qualquer natureza, inclusive:

a) Tubo de queda, prolongados acima da cobertura do edificio;
b) Canalizagdo independente ascendente, constituindo tubo ventilador.
¢) O tubo ventilador podera ser ligado ao prolongamento de um tubo de queda acima da Gltima

inser¢do do ramal de esgoto.

Art. 179 A autoridade sanitaria podera estabelecer outras medidas de protec¢do sanitaria, relativas as
instalagdes prediais de aguas e esgotos, além das previstas neste capitulo.

Secdo 11
CAPTACAO PLUVIAL

Art. 180 Nio é permitido o desaguamento diretamente das aguas pluviais sobre os lotes vizinhos.
Art. 181 Nio € permitido o despejo de dguas pluviais na rede de esgotos.

Art. 182 As condi¢des naturais de absorgdo das aguas pluviais no lote deverdo ser garantidas pela
taxa de permeabilidade do solo ja estabelecida nesta lei.

Segdo 111
RESIDUOS SOLIDOS

Art. 183 Toda edificagdo deve ser dotada de depdsito para armazenamento de residuos solidos,
sittado em local desimpedido de féacil acesso, excetuando-se as edificagdes residéncias
unifamiliares. No manejo de residuos sélidos das edificagdes adotar-se-do as seguintes regras gerais:

I.As edificagdes multifamiliares devem obrigatoriamente dispor de abrigos para residuos sélidos,
implementando compartimentos distintos para reciclaveis e rejeitos.

I1.Fica Proibida a instalagéio de lixeiras em material metalico abertas nas calgadas. A proibi¢édo visa
evitar que animais espalhem os residuos e que as faixas livres sejam ocupadas de modo a impedir a
circulagdo dos transeuntes.

111.Os abrigos e containers de uso particular sdo de responsabilidade do proprietario, ndo cabendo

exigéncia de fornecimento a prefeitura. Os containers da limpeza urbana fornecidos pela empre£
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contratada servem para otimizar a coleta urbana, sendo vedada a apropria¢do do equipamento por
particulares.

Art. 184 E proibida a instalagdo de tubo de queda para residuos solidos.

Art. 185 Visando o controle da proliferagdo de vetores, os abrigos destinados a guarda de residuos
sélidos serdio executados de acordo com as normas especificas, sendo revestido de material liso,
resistente, lavavel e impermeavel e com dispositivo de captagdo de agua de lavagem, direcionado a

rede coletora de esgoto, que devera ser verificado quando da emisséo do habite-se.

Art. 186 Excetuadas as residéncias, qualquer edificagio multifamiliar e empreendimento
classificado como grande gerador de residuos solidos para os critérios definidos pela lei municipal
020/2023 devera ser dotada de abrigo destinado a guarda de lixo, localizado no interior do lote e

com acesso direto ao logradouro.

Art. 187 Nio poderdo ser instaladas lixeiras coletoras nas calgadas, exceto naquelas que possuam
faixa de servigo, conforme o Codigo de Posturas vigente no municipio. Por defini¢do, a faixa de
servigo corresponde a 0,6m contabilizado a partir do inicio do meio fio. O teor do presente artigo

proibe a instalagdo de lixeiras nas faixas livres, destinadas a circulaggo.

Art. 188 Os grandes geradores particulares de residuos solidos e residuos de construgdo civil
especificamente devem adotar praticas de gerenciamento dos seus residuos em consonancia com a
Politica Municipal de Residuos Soélidos, de modo que sio responsaveis pela segregacéo,
acondicionamento e destinagdo final ambientalmente adequada dos residuos gerados pela sua
atividade.

Art. 189 Os residuos de construgdo civil ndio poderdio ser dispostos no passeio nem na faixa de

rolamento das vias. Em obras em execugdo, deve-se dispor os materiais em contéiners.

Paragrafo tnico. Para pequenos geradores, estes definidos pela lei 020/2023 como aqueles cujo
volume de geragdo ¢ inferior ou igual a 1m? , ser4 admitida a disposigdo temporéria dos residuos de
construgdo nas imediagdes das calgadas, devendo o proprietario informar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente a localizagdo da coleta para que o 6rgdo agende o recolhimento com a empresa
encarregada. Mediante, comprovagéo de baixa-renda, o volume removido do pequeno gerador

podera ser de até Sm’.
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Art.190 Em se tratando dos residuos da construgdo civil, conforme previsto pela politica municipal
de residuos sélidos, cabera ao gerador seu acondicionamento, transporte, reaproveitamento e
destinagdo final. A excegdo prevista direciona-se apenas ao pequeno gerador em volume limitado a
1m?, condigdio na qual a prefeitura podera realizar o transporte e destinagdo dos residuos.

Paragrafo tnico. A administragdo publica municipal, visando ofertar um suporte ao manejo de
residuos de construgdo civil, buscara a implementacdo de equipamentos/obras de reciclagem desses
materiais, indicando aos geradores os locais para translado e disposi¢do desses residuos. A auséncia
de concepgdes proprias do municipio ndo isenta o particular de sua obrigagdo direta em relagdo ao

manejo de seus subprodutos.

CAPITULO X1V
ELEVADORES DE PASSAGEIROS

Art.191 Para residéncias unifamiliares de dois (02) ou mais andares, fica facultado ao proprietario

a instalagfo de elevadores.

Art. 192 Nos termos da legislagdo federal no tocante a obrigatoriedade de instalagdo de transporte
vertical para pessoas portadoras de deficiéncia, tem-se que devera ser obrigatoriamente servida no
minimo por um elevador de passageiros a edificag@o que tiver o piso do ltimo pavimento situado
a altura “H” superior a 10 (dez) metros do piso do andar mais baixo, qualquer que seja a posigio
deste em relagdo ao nivel do logradouro, exceto nas habitagdes unifamiliares e de, no minimo, dois

elevadores, no caso de essa distdncia ser superior a 24 m (vinte e quatro metros).

§ 1°. A referéncia de nivel para as distancias verticais mencionadas podera ser a da soleira
de entrada do edificio, e ndo a da via publica, no caso de edificagdes que fiquem suficientemente
recuadas do alinhamento, para permitir seja vencida essa diferenga de cotas através de rampa com

inclinag¢@o ndo superior a 8,33% (oito inteiros e trinta e trés centésimos por cento).

1. No caso de edificagdes com dois pavimentos devera ser prevista a instalagdo de elemento de
transporte vertical desde que possuam caracteristicas que demandam acesso de publico, ndo se
constituindo apenas o pavimento térreo como adaptado em todos os aspectos ao atendimento de
pessoas portadoras de deficiéncia quando poderdo ser dispensados da instalagdo, mas devera ser
previsto espago destinado a implantagdo do elevador, quando for alterado o uso e for exigido a

a
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colocagdo do mesmo.
11. Sera dispensada a instalag@o de elevador no caso de edificagdes com dois pavimentos, quando
substituido por elemento de transporte vertical compativel com o uso e que permitam o acesso de

pessoas portadoras de deficiéncia.

§ 2°. Para efeito de calculo das distdncias verticais, sera considerada a espessura das lajes

com 0,15 m (quinze centimetros), no minimo.

§ 3°. No calculo das distancias verticais, ndo serd computado o ltimo pavimento quando for
de uso exclusivo do peniltimo, ou destinado a dependéncias de uso exclusivo do penultimo, ou

destinado a dependéncias de uso comum do prédio, ou, ainda, a dependéncia de zelador.
§ 4°. Para o efeito do disposto neste artigo ndo serdo considerados:

I. O andar enterrado desde que:

a) Seja destinado exclusivamente ao estacionamento de carros e respectivas dependéncias tais como:
vestiarios, instalagdes sanitarias e depésitos;

b) Constituir pordo ou subsolo sem aproveitamento para qualquer atividade ou permanéncia

humana;
II. As partes sobrelevadas quando destinadas exclusivamente a:

a) Casas de maquinas de elevadores;
b) Caixa d’agua;

¢) Outras dependéncias sem aproveitamento para qualquer atividade ou permanéncia humana.

Art. 193 A existéncia de elevador em uma edificagio ndo dispensa a instalagdo de escadas.

Art. 194 Os “halls” de elevadores com drea igual ou inferior a 25,00m? (vinte e cinco metros
quadrados) poderdo ser ventilados por aberturas nas portas dos elevadores.

Art. 195 Pelo menos um dos elevadores devem se situar proximo a escada através de compartimento
de uso comum, os elevadores que ndo estiverem proximos a escada deverdo ser dotados de sistema
de seguranga que garanta a sua movimentagéo mesmo em caso de pane no sistema ou falta de energia
elétrica.

r
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Art. 196 O sistema mecénico de circulagdo vertical, nimero de elevadores, céalculo de trafego e
demais caracteristicas, estd sujeito as normas da ABNT sempre que for instalado, e deve ter um

responsavel técnico legalmente habilitado.

Art. 197 Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadoras de deficiéncia fisica, o tunico
ou pelo menos um dos elevadores devera:

a) Estar situado em local a eles acessivel;

b) Estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado a0 mesmo por rampa;
¢) Ter cabine com dimensdes minimas de 1,10 m (um metro e dez centimetros) por 1,40 m (um
metro e quarenta centimetros);

d) Ter porta com véo de 0,90 (noventa centimetros);

e) Servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas de veiculos para pessoas portadores de

deficiéncias fisicas.

Art. 198 Sera indispensavel a instalagdo de elevador em edificagdes que possuirem mais de trés
pavimentos e populagdo superior a 600 (seiscentas) pessoas, € que ndo possuam rampas para

atendimento da circulagdo vertical.

Art. 199 A area do pogo do elevador, bem como qualquer equipamento mecénico de transporte
vertical, sera considerada no célculo da 4rea edificada de um tinico andar.

Segiio I
ELEVADORES DE CARGA

Art. 200 Os elevadores de servigos e carga deverdo satisfazer as normas previstas para elevadores
de passageiros, no que lhe for aplicavel, e com as adaptagdes adequadas conforme as condi¢des
especificas.

§ 1°. Os elevadores de carga deverdo dispor de acesso proprio, independentes e separados

dos corredores, passagens ou espagos dos acessos dos elevadores destinados as pessoas

§ 2°. Os elevadores de carga ndo poderdo ser utilizados nos transportes de pessoas, a ndo ser

no de seus proprios operadores.
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Secdio IT
MONTACARGAS E ELEVADORES DE ALCAPAO

Art. 201 Os monta-cargas deverdo ter capacidade maxima de 300 (trezentos) quilos. As cabines
deverdo ter as dimensdes maximas 1,00 (um) m de largura, 1,00 (um) m de profundidade ¢ 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) de altura.

Art. 202 Os elevadores de algapdo, além das exigéncias relativas aos elevadores de carga ndo
poderdo ser utilizados no transporte de pessoas.

Art. 203 Os elevadores de transporte individual, tais como os que utilizam correntes e cabos rolantes,
bem assim outros tipos de ascensores, deverdo também observar os requisitos necessarios para

assegurar adequadas condi¢des aos usudrios, e as normas técnicas oficiais.
g €q

Secio 11
ESCADAS ROLANTES OU ESTEIRAS

Art. 204 As escadas rolantes ou esteiras sdo consideradas como aparelhos de transporte vertical. A
sua existéncia ndo serd levada em conta para o efeito de calculo do escoamento das pessoas da
edificagdo, nem para o célculo de largura minima das escadas fixas.

Paragrafo nico. Os patamares de acesso, sejam de entrada ou saida, deverdo ter qualquer das
dimensdes, no plano horizontal, acima de trés vezes a largura da escada rolante, com o minimo de

1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Seciao v
OUTROS EQUIPAMENTOS MECANICOS

Art. 205 Todo equipamento mecéanico, independentemente de sua posi¢do no imovel, devera ser
instalado de forma a ndo transmitir ao imével vizinho e aos logradouros publicos, ruidos, vibragdes

e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.

Art. 206 Os guindastes, pontes rolantes e outros equipamentos assemelhados que possuirem, junto
a divisas, altura superior a 9,00 m (nove metros) medidos a partir do perfil original do terreno,
ficardo condicionados, a partir desta altura, a afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) no trech

onde ocorrer tal situagdo.
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Art. 207 As balangas para pesagem de veiculos poderdo se situar em qualquer posi¢ido do imével,

inclusive nas faixas de recuos previstos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do solo.

Art. 208 Os equipamentos mecénicos, independentes do porte, ndo serdo considerados como area
edificada.

CAPITULO XV
DA REGULARIZACAO CONSTRUTIVA DE ANTENAS TRANSMISSORAS DE
TELEFONIA CELULAR, DE RECEPCAO MOVEL CELULAR, DE ESTACOES DE
RADIO-BASE (ERB) E EQUIPAMENTOS AFINS

Art. 209 Sera obrigatéria a existéncia de para-raios, instalados de acordo com as normas técnicas

oficiais e regras do codigo de meio ambiente.

Art.210 A instalagdo de suportes para antena e antenas transmissoras de telefonia celular de
recep¢do movel celular e de estagdes de radio-base e equipamentos afins devera atender aos

seguintes pardmetros urbanos:

I-  recuo minimo de 5 (cinco) metros de todos os equipamentos e/ou construgdes em relagdo a
todas as divisas do lote (frontal, fundos e laterais), contados da sua base;

II- recuo minimo de 10 (dez) metros do eixo do suporte para a antena, em relagdo a todas as
divisas do lote (frontal, fundos e laterais);

[1I- a utilizagido de elementos construtivos e/ou camuflagem, visando minimizar os impactos

visuais e a integra¢do ao meio ambiente;

IV- implantagdo de paisagismo da érea total onde forem instalados os equipamentos, objetivando
a sua urbanizag¢io e amenizagdo do impacto causado pela sua implantagio;

V- instalagdo de todos os equipamentos devera obedecer as restrigdes do lote, decorrentes da
existéncia de arvores, bosques, matas, faixas ndo edificaveis, areas de protegdo de corpos hidricos
ou outros elementos naturais existentes.

Art. 211 A expedigdo de Alvara para Antenas transmissoras de telefonia celular, de recepgio movel
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celular e estagdes de radio-base dependera da apresentacdo dos seguintes documentos:
a) comprovante de endereco do proprietario e do requerente;

b) Copia de documento pessoal com foto, do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF ou do comprovante
do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica e, Procurag¢@o com firma devidamente reconhecida, quando

o requerimento for feito por terceira pessoa;

¢) Titulo de Propriedade de Imével e, quando for o caso, a autorizagdo do proprietario para que
terceiros possam nele construir, ambos reconhecidos em cartoério; No caso de iméveis puiblicos, o

Operador devera solicitar Outorga de Direito de Uso a titulo oneroso ou de compensagao.

d) Copia da Ficha do Cadastro do Imével;

e) Projeto Arquitetonico em formato digital tanto em DWG/RVT quanto em PDF: planta de situagio
com coordenada geografica, indicando os nomes das ruas e distincias das esquinas mais proximas;

planta de locagéio da construgdo no terreno e cobertura, planta baixa e cortes.

f) Registro junto 8 ANATEL (Agéncia Nacional de Telecomunicagdes)

CAPITULO XVI
DA FISCALIZACAO

Art. 212 Para o fiel cumprimento das exigéncias previstas neste Codigo e nas demais normas da
legislagdo em vigor, o Municipio, através do seu 6rgdo competente, fiscalizara a execugdo das obras
de qualquer natureza e do comportamento do cidaddo, realizando as vistorias que julgar necessarias,

aplicando, quando for o caso, as penalidades previstas.
Paragrafo tnico. A fiscalizagio adota sempre o critério educativo da dupla visita quando:

I — Ocorrer a edi¢io de uma Lei ou norma reguladora nova, para orientar, na primeira visita, 0s

responsaveis pela obra; ( i |

II - Quando o proprietario tiver sido previamente notificado e orientado a desempenhar alguma_

corregdo, a fiscalizagdo de retorno sera realizada para confirmagdo da execugdo dos ajustes

‘Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros - CNPJ: 08.148.421/0001-76 | AV. Getulio Vargas, 1323 - Centro



PREFEITURA DE

“ PAUDOS
FERROS

e Momoemes ! GABINETE DA PREFEITA

requeridos.

Art. 213 A fiscalizagdo de obras ¢ exercida somente por servidores efetivos ocupantes de cargo
fiscal de obras pertencentes ao 6rgdo municipal competente, de quem se exigira a apresentagdo da
identidade funcional, garantido o livre acesso a todas as dependéncias da obra ou atividade, sendo
o proprietario desta e o seu responsavel técnico, obrigados a prestarem os esclarecimentos
necess4rios e exibir os documentos relacionados ao fiel cumprimento das atividades de fiscalizagéo,

sempre que solicitados.

Art. 214 No exercicio do poder de policia pode o Municipio, através do seu 6rgdo competente, ira
fiscalizar, intimar, notificar, lavrar Auto de Infragfio, embargar, interditar ¢ demolir obras em
desacordo com as normas deste Cédigo e da legislagdo em vigor, além de apreender materiais,
equipamentos, documentos, ferramentas e quaisquer outros meios de produgdo ou instrumentos
utilizados em construgdes ou atividades irregulares, bem como materiais € equipamentos que

possam constituir prova material de irregularidade, observados os limites da Lei.

Paragrafo unico. Ficam obrigadas quaisquer institui¢des publicas ou privadas a fornecerem
informagdes, mediante provocagéo formal da SEMA, para finalidade de apuragéo de irregularidades

urbanisticas pertinentes a competéncia local da secretaria.

Art. 215 Cabe aos fiscais efetivos municipais lotados na Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
no exercicio do seu poder de policia, sem prejuizo de outras atribui¢des especificas:

I - Abrir processos de execugdo de obras e/ou servigos.

I1 — Registrar as etapas de execugéo das obras e/ou servigos licenciados;

111 — verificar se a execugdo das obras e/ou servigos esta sendo desenvolvida de acordo com o
projeto aprovado;

I111 — requisitar apoio policial, quando necessario.

IV - requisitar apoio de outros 6rgaos.

Secdo 1
DAS INFRACOES E PENALIDADES

A
Art. 216 A inobservancia das normas contidas neste Codigo e nas demais normas da legislagao e(

S

vigor sujeita o infrator as penalidades previstas neste capitulo.
L ]
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Art. 217 As penalidades sdo aplicadas pela autoridade competente € tem natureza pecuniaria, de
obrigacio de fazer ou de ndo fazer, além de limitago de direitos assim distribuidos:

I — notificagdo preventiva;

II — multa;

III — embargo;

IV — interdi¢do da obra ou servigo;
V — cassagdo de licenga;

VI — demoligdo;

VII - reparo do dano causado;

VIII - apreensdo de materiais.

§1° A pena de multa poderé ser cumulada com qualquer das outras previstas neste artigo.

§2° A apreensio de materiais referida no inciso VIII podera ser aplicada apés o embargo e interdigéo
da obra ou servigo.

§3° A notificagio preventiva sera lavrada pelo fiscal e devera o infrator atendé-la dentro do prazo
de 15 (quinze) dias.

§4° O emprego de notificagéio para advertir infratores somente podera ocorrer, no maximo, duas
(02) vezes para 0 mesmo infrator.

§5° A critério dos responsaveis pela notificagdo, desde que solicitado e devidamente fundamentado
pelo infrator, o prazo podera ser ampliado.

§6° O autuado tomara conhecimento de abertura de seu processo de infragio pessoalmente, por seu
representante legal, por carta registrada com aviso de recebimento, por edital ou por meio eletronico.

Art. 218 O Municipio representard perante o oOrgdo incumbido da fiscalizagdo do exercicio
profissional de engenharia e arquitetura e ao Ministério Piblico, contra os profissionais ou empresas
consideradas reincidentes de infragdes a este Codigo e as demais normas da legislagdo em vigor,
sem prejuizo de outras penalidades cabiveis.

Seciio 11
DA MULTA

Art. 219 A pena de multa serd aplicada nos casos e dentro dos limites quantitativos previstos nesta

se¢do e na segdo seguinte. O infrator terd o prazo de 10 (dez) dias para interpor recurso a partir do
L]
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recebimento do auto de infrago.

Art. 220 Apés notificagdo preventiva, sera lavrado auto de infrag@io, com registro resumido da
ocorréncia para aplicagdo da penalidade.

Art. 221 A penalidade pecunidria sera judicialmente executada se o infrator se recusar a satisfazé-

la no prazo legal.
§1° A multa ndio paga no prazo regulamentar sera inscrita em divida ativa;

§2° Os infratores que estiverem em débito de multa irrecorrivel ndo poderdo receber quaisquer
quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura, participar de qualquer processo licitatorio,
celebrar contratos ou termos de qualquer natureza, ou transacionar a qualquer titulo com a
Administragdo Municipal.

Art. 222 A pena de multa consiste na aplicagéo de san¢@io pecuniaria, a ser paga pelo infrator no
prazo de 30 (trinta) dias da notificagdo, classificando-se da seguinte forma:

I — classe 1 - 200% a 400 %do salario minimo vigente.

I1 — classe 2 - 80% a 200% do salario minimo vigente;

I1I — classe 3 — 30% a 100% do salario minimo vigente;

§1° Na aplicagdo das multas, atender-se-a a natureza e gravidade da infracdo, ao prejuizo que sua
atividade tenha causado ao interesse ou patrimdnio piblico, bem como a natureza, valor e destinagio
da obra.

§2° Quando a infragdio ndo estiver classificada conforme o caput, a autoridade aplicé-la-4 segundo
o preceito do §1°.

§3°. A aplicacdio das multas previstas neste Cédigo néo elide a aplicagéo de outras san¢des previstas
em outras leis, nem a responsabilidade civil, administrativa, penal ou ambiental e pagamento das
devidas taxas.

Art. 223 Nas reincidéncias, as multas serdo cominadas em dobro. (

Paragrafo unico. Reincidente é o que violar preceito deste Codigo por cuja infragdo ja tiver sido

autuado e punido dentro do prazo de 12 (vinte quatro) meses.
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Art. 224 As penalidades a que se referem este Codigo nio isentam o infrator da obrigac¢éio de reparar
o dano resultante da infragéo.

Secio IT1
DAS INFRACOES PUNIDAS COM MULTA

Art. 225 Jogar entulhos nas vias,logradouros publicos, estradas vicinais, terrenos, dentre outros
locais ndo autorizados.

Penalidade: multa classe 3 por dia e remogéo.
§1°. Se o infrator for pessoa juridica, aplica-se a multa no triplo do valor maximo.

§2°. Se os entulhos forem jogados por construtora, incorporadora ou similar, aplica-se a multa no

décuplo do valor méximo.

Art. 226 Nio Ostentar copia do Alvara na obra, das copias do(s) projeto(s) aprovado(s).
Penalidade: multa classe 3 e providenciar a documentagéo.

Art. 227 Armazenar materiais de construgio nas vias e logradouros publicos além do prazo
permitido neste Codigo.
Penalidade: multa classe 3 e remogéo.

Art. 228 Fazer ligagdo de esgotos na rede de dguas pluviais.
Penalidade: multa classe 1, restauracdo e ligagdo regular.

§1°. Se o infrator for condominio, a multa serd aplicada multiplicando-se seu valor de
referéncia pela quantidade de unidades condominiais.
§2°. Se o condominio ndo for formalmente constituido, cada unidade sera multada

individualmente.

Art. 229 Instalar mobiliarios ou equipamentos que impliquem em bloquear, obstruir ou dificultar os
acessos as rampas de uso exclusivo de portadores de necessidades especiais.

Penalidade: multa classe 2 e reparagéo.

.
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Art. 230 Modificar de forma prejudicial o escoamento de agua de superficie e a velocidade dos
cursos de agua.

Penalidade: multa classe 2 e restauragéo.

Art. 231 Modificar, de forma prejudicial, o armazenamento, pressdo e escoamento das dguas de
subsolo, com alteragdo do perfil dos lengoéis freaticos e profundos.
Penalidade: multa classe 2 e restauragéo ou demoligdo.

Art. 232 Efetuar demoligdo de obra publica ou privada, sem prévia autorizagio;

Penalidade: multa classe 1 e restauragéo.

Art. 233 Atentar contra construgdes, unidades ou conjuntos arquitetonicos ou historicos integrantes
do patriménio cultural da cidade.
Penalidades: Multa classe 1 e restauragéo.

Art. 234 Promover uso proibido do imével.

Penalidade: Multa classe 2 e embargo do uso.

Art. 235 habitar construgdo sem habite-se.
Penalidade: Multa Classe 3.

Art. 236 Deixar de observar as regras relativas a alinhamento, indices de ocupagio, de utilizagdo e
de conforto, recuos, gabaritos,aberturas, acessos ou vedar divisas, quando proibido.

Penalidade: multa classe 2 e demolig@o/reparagdo.

Art. 237 Promover loteamento ou qualquer forma de parcelamento do solo sem prévia licenga da
autoridade administrativa, sem cumprimento de formalidade legais ou regulamentares ou em

desacordo com a licenga concedida. Penalidade: multa Classe 1 e licenciamento.

Art. 238 Construir em loteamento ndo aprovado ou em lote em desacordo com as disposi¢des deste
Codigo.
Penalidade: multa Classe 2 e paralisagdo da obra e/ou demoligdo.

Art. 239 Deixar o proprietario ou loteador de cumprir as obrigagdes estipuladas em Lei, regulamento

ou projeto licenciado.
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Penalidade: multa Classe 2.

Art. 240 Executar ou comercializar loteamento em perimetro rural sem autorizagdo da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente.

Penalidades: multa Classe 2 e licenciamento.

Art. 241 Executar obra com a finalidade de emprega-la em atividade nociva ou perigosa, sem prévia
licenga da autoridade administrativa.
Penalidades: multa Classe 2 e embargo. Se a atividade nédo puder ser instalada no municipio, multa

Classe 1 e demoligao.

Art. 242 Exercer atividade nociva ou perigosa sem licenga ou sem observar disposi¢des de lei ou
regulamento.

Penalidade: Multa Classe 3 e licenciamento.

Art. 243 Colocar cagamba coletora de entulho ou contéineres sem a devida licenga da
municipalidade;

Penalidade: multa Classe 3.

Art. 244 Introduzir no projeto aprovado alteragdes contrarias a disposi¢des deste Codigo, seu
regulamento ou diretrizes administrativas. Penalidade: multa, Classe 2.

Art. 245 Executar projeto em local diverso do indicado em projeto regularmente licenciado.
Penalidade: multa Classe 2 e demoligéo.

Art. 246 Iniciar a execugdo de obras sem licenga ou alvaré do respectivo o6rgao que fiscaliza.
Penalidade: multa em 100% do valor da taxa de alvara e embargo. Se a obra ou servigo ndo puder

ser licenciado: multa e demoligéo.
Art. 247 Executar obra ou servigo em desacordo com projeto licenciado.
Penalidade: multa Classe 2 e embargo. Se a obra ou servi¢o ndo puder ser regularizado: demoligéo.

Art. 248 Falsear calculo, medida ou notagdo de projeto ou elementos de memorial descritivo, com \f <.

intuito de obter aprovagao.
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Penalidade: multa Classe 2 e embargo.

Art. 249 Nio atendimento a intimag@o consequente de fiscalizagdo de rotina. Penalidade: multa
Classe 3.

Art. 250 Colocar postes ou suportes de cartazes, letreiros, anuncios e placas, tabuletas, quadros
luminosos ou qualquer forma de publicidade, sem licenga da autoridade administrativa ou em
desacordo com a legislagdo aplicével.

Penalidade: multa, Classe 3 e retirada do posteamento.

Art. 251 Deixar de garantir a prote¢cdo com tapumes ou aparadeiras nas obras e/ou servigos quando
exigidos neste Codigo.
Penalidade: multa, Classe 3 e colocagdo da protegéo.

Art. 252 Deixar de usar quando necessario os equipamentos de prote¢do individual.
Penalidade: multa, Classe 1.

Art. 253 A permanéncia de qualquer material de construgdo ou entulhos nas vias e logradouros
publicos sem a devida licenga da Secretaria Municipal de Meio Ambiente. Penalidade: multa, Classe
3 e retirada do material.

Art. 254 invasio a terrenos da Unido, Estado ou Municipio: multa, Classe 2 e desapropriagdo.

Art. 255 invasdo e constru¢do em terrenos da Unido, Estado ou Municipio: multa, Classe 1 ¢ sera
sumariamente demolida, imputando-se ao infrator as despesas ocasionais com acréscimo de 30%

(trinta por cento), a titulo de multa, sem prejuizo da aplicagio da multa especifica cabivel.

Secdo IV
DO EMBARGO

Art. 256 Dar-se-30 embargos sempre que se verificar execugio de obra:
I — sem licenga, quando indispensavel;

. II — em desacordo com o projeto aprovado;
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IIT — com inobservéncia de alinhamento ou de nivelamento, fixados pela Prefeitura;

IV — quando causar prejuizo ao interesse ou patrimonio publicos.

Art. 257 Excepcionalmente, a fim de evitar agravamento de dano ou potencial prejuizo, admitir-se-
4 o embargo preventivo, mediante decisdo fundamentada do fiscal competente.

Art. 258 Nio sendo atendida a notificagdo, sera lavrado Auto de Infragdo, ficando o autuado passivel
de pena de multa além da obrigagéo de sanar a infragdo cometida.

Art. 259 Nio sendo atendido o Auto de Infragdo, sera lavrado o embargo da obra, que s6 podera
prosseguir depois da decisdo do 6rgdo competente.

Art. 260 Nos casos de infracdo dos incisos IIl e IV do Artigo 249, o embargo se dara
independentemente da notificag@o preventiva.

Segio V
DA INTERDICAO DA OBRA OU SERVICO

Art. 261 Dar-se-a a interdi¢do sempre que se verificar:

I — execugdo de obra de qualquer natureza, cuja estabilidade ponha em risco o publico em geral ou
operarios;

II — prosseguimento de obra embargada.

§1° A interdi¢do no caso da Inciso I serd sempre precedida de vistoria técnica por
profissional(is) legalmente habilitado(s) acompanhada de respectiva ART.

§2° A interdig¢do no caso da Inciso II se dara por despacho no processo de embargo.
§3°. Excepcionalmente, a fim de evitar agravamento de dano ou potencial prejuizo, admitir-
se-a a interdi¢do preventiva, mediante decisdo fundamentada da Autoridade competente.

Art. 262 Até cessarem os motivos de interdigdo, sera proibida a ocupagio, permanente ou provisoria,

sob qualquer titulo, da edifica¢io, podendo a obra ficar sob a vigilancia do poder de policia.

Art. 263 Efetuada a interdig¢do sera o infrator cientificado.

.
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Secdio VI
DA CASSACAO DA LICENCA

Art. 264 A cassagdo da licenga consiste no ato administrativo de cancelamento das licengas
concedidas para execugdo da obra e/ou servigo em virtude do descumprimento das determinagdes

objeto das medidas punitivas contidas nos artigos anteriores.

Paragrafo unico. Cassada a licenga, o empreendedor s6 podera prosseguir na execugio da obra e/ou

servigo apos novo licenciamento.

Secio VII
DA DEMOLICAO

Art. 265 Far-se-a a demoligdo total ou parcial de edificagdo, sempre que:

I - se verificar inadaptéavel as condig¢des deste codigo a obra interditada por falta de licenga;
11 - deixar o infrator de requerer licenga da obra iniciada clandestinamente, dentro de 30 (trinta) dias
contados de sua interdi¢do e ndo respeitado o embargo;
111 - comprovar a impossibilidade de recuperagdo da obra interditada na forma do art. 254, Inciso 1.
§ 1° Nos casos dos incisos I e II, intimado o infrator a iniciar a demoli¢do no prazo de 48
(quarenta e oito) horas e ndo atendida a intimag#o, a Prefeitura executara diretamente a medida,
cobrando as despesas dela decorrentes, com acréscimo de 30% (trinta por cento) do seu valor, a
titulo de multa, sem prejuizo da aplicagdo da multa especifica cabivel.
§2° Nos casos do inciso 111, verificada a iminéncia de perigo, podera a Prefeitura executar a

demoli¢do sem prévia ciéncia do proprietario.

Art. 266 Toda obra ndo licenciada, resultante de invasdo a terrenos da Unido, Estado ou Municipio,
sera sumariamente demolida, imputando-se ao infrator as despesas ocasionais com acréscimo de

30% (trinta por cento), a titulo de multa, sem prejuizo da aplica¢io da multa especifica cabivel.

Secdo VIII
DOS RECURSOS

Art. 267 Tomado ciéncia da lavratura do auto de infragdo, o autuado podera apresentar recurso jun
a comissdo de julgamento de Auto de Infragéo.
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Art. 268 Os recursos deverdo ser acompanhados das razdes e provas que o instruam.
Paragrafo unico. Todos os recursos serdo processados através da autoridade de que se recorra.

Seciio IX
DO PROCESSO DE EXECUCAO

Art. 269 Verificada alguma irregularidade ou infra¢do deve o fiscal, sob pena de responsabilidade
funcional, lavrar o auto de infragdo.

Paragrafo tnico. o auto de infragdo devera conter as seguintes informagdes:
I — Enderego da obra, edificagéio ou do local onde foi cometida a infragdo;

I1 — nome do proprietario e, quando possivel, nimero de inscri¢io do CPF ou CNPJ ou outro
documento de identificagdo do construtor e dos responséveis técnicos, no caso de obras e/ou
Servigos;

I — nome do infrator nos demais casos;

IV — data da ocorréncia;

V — descrigdo da ocorréncia que constitui a infragdo e os dispositivos legais violados;
VI — intimag@o para a corregdo da irregularidade;

VII - identificagdo e assinatura do autuante e do autuado e de testemunhas, se houver.

Paragrafo Unico. As omissdes ou incorre¢des do auto de infragdo ndio acarretarfio sua nulidade
quando do processo constarem elementos suficientes para a determinagdo da infracéo e do infrator.

Estando ausente o autuado ou recusando-se a assinar, sera o fato registrado com duas testemunhas.
Art. 270 Nio atendida a notificagio preventiva procedera com o Auto de Infragdo.

Paragrafo Unico. Devera o agente fiscal ao presenciar flagrante desobediéncia as leis deste codigo,

mesmo sem notificagdo preventiva lavrar o auto de infragéo.

Art. 271 Lavrado o Auto de Infragéo, o infrator podera apresentar defesa no prazo de até¢ 7(SETE)

dias corridos.

Art. 272 Apresentada defesa, subird o processo ao 6rgdo competente para que seja proferida a
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decisdo em sete dias uteis.

Art. 273 Dara motivo a lavratura do Auto de Infragdo qualquer violagdo das normas deste Codigo
ou do Plano Diretor do Municipio.

§1° Qualquer cidaddo que presenciar infragdo as normas deste codigo podera efetuar

deniincia por preencher o requerimento administrativo para fiscalizagdo.

§2° Recebendo tal comunicagdo, a autoridade competente ordenara, sempre que couber,
procedera com a Notifica¢do Preventiva, dando inicio ao processo Auto de Infragdo.

Art. 274 Sdo autoridades para lavrar o Auto de Infragdo os fiscais efetivos do 6rgdo municipal

competente.

Art. 275 E autoridade para julgar os autos de infragdio a comissio formada pelos seguintes membros
lotados na Secretaria Municipal de Meio Ambiente:

a)  Secretario Municipal de Meio Ambiente;

b)  Engenheiro da érea;

¢)  Fiscal da area.

Paragrafo anico. Os membros da comissdo, excetuando-se o secretério da pasta, serdo funcionarios
publicos em exercicio efetivo, sendo vedada a participagdo de membros cujos cargos sejam de

comissdo ou fungdo gratificada.

Art. 276 Quando as infragdes e penalidades, a que o infrator esta sujeito, estejam previstas também
no Plano Diretor do Municipio e/ou em outras legislagdes do Municipio, sera aplicada a multa de
maior penalidade.

Paragrafo unico. Quando a mesma infra¢do se enquadrar em mais de uma penalidade deste codigo,

sera aplicada a multa de maior valor.

Art. 277 Processado e julgado o Auto de Infragdo sera este submetido a autoridade competente, p
que imponha a sangdo prevista neste Codigo.
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Art. 278 Quando ocorrer a hipotese a que se referem os arts. 258 e 259 o processo de execugdo sera
aberto, ap0s a confirmagdio pela autoridade competente da respectiva notificagdo preventiva,
mediante a demonstragdo objetiva do ato ilicito, feita pelo autuante.

§1° Caso o infrator ndo sane a irregularidade apontado na notificagdo, o fiscal lavrara o Auto
de Infragdo e Embargo determinando sua imediata paralisagdo o infrator sera intimado para, no

prazo de 72(setenta e duas) horas, apresentar a defesa.

§2° Caso nio seja apresentada defesa tempestivamente ou esta seja julgada improcedente, o
infrator serd intimado para, no prazo de 30 (trinta) dias, pagar a multa, sem prejuizo da
responsabilidade pelas reparagdes das irregularidades que houver cometido.

§3° A intimagdo ao infrator sera feita diretamente, por escrito, pessoalmente ou via
comunicagdo posta com aviso de recebimento (A.R.), ou mediante Edital publicado no Diario

Oficial dos Municipios ou do Estado do Rio Grande do Norte.

§4° No curso do processo de execugfo serdo, sempre que necessario, ouvidas as testemunhas

do fato, as quais serdo notificadas a prestar seus depoimentos no prazo de 10 (dez) dias.

§5° A notificagio das testemunhas ser4 feita sera diretamente, por escrito, pessoalmente ou

al publicado no Diario

Oficial dos Municipios ou do Estado do Rio Grande do Norte.

§6° Nido sendo apresentada defesa no prazo estipulado, sera o infrator considerado revel,

indo o processo concluso a autoridade competente para julgamento.

Paragrafo unico. Se a decisdo for contra o infrator, sera este intimado ao recolhimento da multa que
lhe for imposta, no prazo de 30 (trinta) dias; decorrido este prazo sem o pagamento, sera a multa

inscrita como divida ativa, extraindo-se certiddo para se processar a cobranga executiva ou judicial.

Art. 279 Sendo apresentada a defesa, sobre a mesma falara o autuante, o servidor ou cidaddao que
tiver presenciado o fato e feito a comunicagdo as autoridades municipais, ouvindo-se, sempre que
necessario, as testemunhas.
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§1° Em seguida, ird o processo concluso para a autoridade competente, que julgara de seu

mérito, firmando a penalidade cabivel ou julgando improcedente o auto de infragéo;

§2° Ao notificado serd dado conhecimento, diretamente por escrito, da decisdo proferida,
nos termos do art.272.

Art. 280 Quando a pena determinar a obrigagdo de fazer ou desfazer qualquer obra ou servigo, sera
fixado ao infrator o prazo de 05 (cinco) dias tteis, para inicio do seu cumprimento e prazo

tecnicamente razoavel para a sua conclusdo.

Paragrafo unico. Esgotados os prazos sem que haja o infrator cumprido a obrigagdo, a Prefeitura
providenciara a execugdo da obra ou servigo, observada as formalidades legais, cabendo ao infrator

indenizar o custo da obra, acrescido de multa de 30% (trinta por cento) sobre esse valor.

CAPITULO XVII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 281 As receitas aferidas em decorréncia de atividades dos fiscais lotados na Secretaria
Municipal de Meio Ambiente; das taxas de alvaras e das aplicagdes sangdes previstas neste codigo,
deverdo ser destinados ao Fundo de Meio Ambiente (FMMA), com a finalidade de assegurar meios
para a expansdo e aperfeicoamento do servigo de fiscalizagdo, provendo recursos que serdo
utilizados conforme definido em lei do FMMA.

Art. 282 Nas edificagdes executadas antes da publicagéo da presente lei que ndo estejam de acordo

com as exigéncias aqui estabelecidas, reformas ou amplia¢des que impliquem aumento de sua

capacidade de utilizagdo somente serfio permitidas caso ndo venham a agravar as discordéncias ja

existentes.
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CAPITULO XVIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 283 Os casos omissos neste Codigo serdo objetos de instrugdes especiais a serem expedidas
pelo Orgio responsavel pela implantagio e controle da legislagio urbanistica do Municipio.

Art. 284 Este codigo entrard em vigor na data de sua publicagdo, sendo admitido para fins de
regularizagdo de obras o periodo de transi¢do de 90 (noventa) dias.

Gabinete da Prefeita Municipal de Pau dos Ferros, Estado do Rio Grande do Norte, 09 de abril de
2025.

-

MARIANNA ALMEIDA'NASCIMENTO

PREFEITA
[ CAMARA MUNICIPAL DE PAU DOS FERROS ) ' CAMARA MUNICIPAL 5 )
— LEGISLATURA __SESSAO LEGISLATIVA " DE PAU DOS FERROS-RN
__ SESSAO ORDINARIA e :
RECEBIDO EM: I/ / h&g :
Oaprovapo [Jreprovabo HORA: 03.
Paudos Ferros/RN ___ /| S & L
\_ _J . /
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Anexo 01: AREA DE FLEXIBILIZACAO NO CENTRO COMERCIAL

AREA DE FLEXIBILIDADE NO
CENTRO

SEMA (2025)

ELABORACAO

SEMA (2025)
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Anexo 02: DELIMITACAQO DAS ZEIS CONFORME PLANO DIRETOR
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ANEXO 03

Requerimento padrdo para emissdo de Alvarda de Demoligdo, Alvara de Construgdo,
Reforma, Ampliagdo e/ou Regularizagio e Habite-se.

REQUERIMENTO PADRAO

REQUERENTE:
ENDERECO:
CPF/CNPJ:
TELEFONE:
EMAIL: CPF/C

PROPRIETARIO DA OBRA:

TIPO DE LICENCA:

[] DEMOLICAO [] CONSTRUCAO [] REGULARIZACAO DE CONSTRUCAO []
REFORMA [| DESMEMBRAMENTO [] REMEMBRAMENTO [] LOTEAMENTO []
AMPLIACAO [ REGULARIZACAO [] HABITE-SE

ENDERECO DA OBRA:
N° DA MATRICULA DO IMOVEL:

(JUNTO AO MUNICIPIO DE PAU DOS FERROS/RN)

AREA DA OBRA (m?):

Pau dos Ferros — RN, , de de

Assinatura do Requerente

Fiscal Responsavel
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RAZOES DO PROJETO

Excelentissimo Senhor

JAIME DE CARVALHO COSTA NETO

Presidente da Cadmara Municipal de Pau dos Ferros/RN
Excelentissimos Vereadores,

Excelentissimas Vereadoras,

ASSUNTO: PROJETOS DE LEI

Excelentissimo Senhor Presidente,

Este Projeto de Lei foi desenvolvido pelo setor técnico da Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, no sentido de criar o Codigo de Obras € o Coédigo de Posturas
municipal, integrando o ordenamento juridico que regula as agdes urbanisticas do
municipio de Pau dos Ferros/RN.

Ressalta-se que a razdo da propositura deste projeto de lei se da em virtude da
previsdo legal no Plano Diretor em vigéncia (Lei Complementar n® 016/2021, alterada
pela Lei Complementar n° 017/2022).

O presente projeto de lei é encaminhado em estrito cumprimento ao disposto no
Plano Diretor de Pau dos Ferros/RN, que prevé que para promover o planejamento,
controle e gestdo do municipio devera, dentre outros, a adogdo do Cdédigo de Obras e
Posturas, conforme art. 141, inciso I, alinea “i” da LC n° 016/21, tornando apto a
instrumentalizar o planejamento urbanistico e a boa convivéncia urbana,
compatibilizando-o com os objetivos, principios e diretrizes do novo Plano Diretor
Municipal.

A Constituigdo Federal, conferiu, ainda, aos municipios, a competéncia para
realizar o ordenamento urbano por meio de lei e outros atos normativos.

Assim, o Cédigo de Obras e o de Posturas sdo uns dos principais instrumentos
do planejamento urbanistico municipal, devendo abranger toda a comunidade e visar
ao atendimento da boa politica urbana e o bem-estar social.

O Cadigo de Obras e o de Posturas, que se apresenta por esta propositura, contém

as normas de projetos e execugdo de obras e instalagdes, em seus aspectos técnicos,

nec prefeituradepaudosferros owww.paudosferros.rn.gov.br
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estruturais e funcionais, bem como disciplina as normas de conduta para o convivio ¢
o desempenho de atividades individuais e coletivas no espago urbano,
respectivamente.

O projeto de lei proposto, ilustres vereadores, é de enorme importéancia social.
Foi elaborado com o méaximo cuidado e especial atengdo pelo corpo técnico da
Secretaria municipal de Meio Ambiente, sempre observando, principalmente, os
anseios ¢ necessidades dos cidaddos pauferrenses, obedecendo rigorosamente os
principios legais e constitucionais, revelando a importancia da aprovagio destes dois
instrumentos legais. Por tais razdes é que se justifica a elaboragdo dos presentes
Codigos.

Assim, encaminho o presente Projeto de Lei, solicitando que seja aprovado pelos

nobres representantes do Povo de Pau dos Ferros.

Pau dos Ferros/RN, 09/04/2025

MARIANNA ALMEIDA NASCIMENTO
PREFEITA

neo prefeituradepaudosferros ©www.paudosferros.rn.gov.br
Prefeitura Municipal de Pau dos Ferros - CNPJ: 08.148.421/0001-76 | AV. Getulio Vargas, 1323 — Centro



